ESTADO DO AMAPA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA
GABINETE DO PREFEITO

LEI N°. 951, DE 18 DE ABRIL DE 2012.
(Autoria: Poder Executivo)

DISPOE sobre a regularizagao fundiaria e a urbanizagdo de
' assentamentos precdrios, e a producdo habitacional,
destinadas a populagao de baixa renda.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTANA Faco saber que a CAMARA MUNICIPAL aprovou e
eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente lei tem por objeto a regularizagéo fundidria e a urbanizagdo de assentamentos
precérios, e a producio habitacional, destinadas a populagao de baixa renda, em conformidade com os
artigos 180 a 189 da Lei Organica do Municipio, bem como com a Lei complementar 002/2006 — Plano
Diretor Participativo de Santana.

Paragrafo Unico. Consideram-se Assentamentos Precarios para efeitos desta lei todas aquelas areas
que demandem a acgio do poder ptblico ou de concessiondrias de servigos publicos quanto ao
atendimento de necessidades habitacionais, e que apresentem as seguintes caracteristicas:

| - Delimitagdo precisa no tecido urbano, que a distingue do entorno quanto as suas caracteristicas
fisicas e sociais;
It - Ocupagao inequivoca e majoritaria por populacdo de baixa renda;

il - Irregularidade fundiaria pela auséncia de ao menos um dos seguintes aspectos:

a) titularidade da area;
b) prévia aprovag&o nos 6rgdos plblicos competentes, ou
¢) implantacéo conforme projeto aprovado.

Art. 2° As normas especiais de urbanizac¢éo, parcelamento, uso e ocupagio do solo nas zonas especiais
de interesse social regem-se pela presente lei, sem prejuizo da aplicagao subsidiaria da legislag&o
municipal naquilo que néo contrariar as disposi¢des da presente lei.

Paragrafo unico. Os parcelamentos implantados ap6s a promulgacéo desta lei respeitaréo os indices e
parametros urbanisticos estabelecidos pela macrozona ou da zona especial onde se situarem.

Art. 3° As normas especiais da edificacdo de uso habitacional ou misto destinada a populagédo de baixa
renda, localizadas ou ndo nas Zonas Especiais de Interesse Social e Ambiental, também serao objeto da
presente lei, sem prejuizo da aplicacdo subsidiaria das demais disposicdes legais que nao a
contrariarem.

Paragrafo Unico. Para efeitos desta lei, considera-se populacdo de baixa renda a parcela da sociedade
composta por familias com renda mensal igual ou inferior a 6 (seis) salarios minimos.
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TiTULO I
DA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL — HIS - E DA HABITAGCAO DE MERCADO POPULAR -
HMP

CAPITULOI
DAS DISPOSIGOES GERAIS DA HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 4° E definida como Habitagdo de Interesse Social (HIS) aquela produzida pelo poder publico ou pela
iniciativa privada, cuja demanda sera definida pelo poder publico municipal, e destinada a familias ou
pessoas nas seguintes situagbes, complementares ou néo:

| - Com renda familiar mensal menor ou igual ao equivalente a 3 salarios minimos;

Il - Renda familiar mensal entre 3 e 6 salarios minimos e renda per capita menor ou equivalente a 1
salario minimo;

lll - Removidas de assentamentos precarios, para eliminar situagdes de risco ou viabilizar projetos de
urbanizac¢do especifica.

Paragrafo unico. No caso de HIS produzida por associagdes ou cooperativas constituidas com o objetivo
de provisao habitacional & populagdo de baixa renda ou de regularizagdo fundiéria de assentamentos
precarios, a demanda podera ser indicada pela entidade responsavel pela sua producéo, mediante a
verificacdo pelo poder publico de ao menos uma das situagdes previstas neste artigo.

Art. 5° Caracteriza-se como HIS o parcelamento do solo, a construgéo, a reforma e a adequacgao de
edificagdo ou de conjunto de edificacdes destinadas aos casos previstos no artigo anterior, com ou sem
usos complementares.

Art. 6° Admitir-se-4 o uso misto para HIS, sem prejuizo da aplicagdo das disposicoes especificas
relativas & incomodidade e ao estudo de impacto de vizinhanga das atividades.

Paragrafo Unico. Caracteriza-se uso misto aquele constituido pelo uso residencial e néo residencial no
incémodo na mesma edificagio ou lote.

Art. 7° A HIS podera ser produzida pelos seguintes agentes:

| - Orgéos da Administracao Direta;

Il - Empresas com controle acionario do Poder Pablico;

HI - Institutos previdenciérios estatais;

IV - Entidades representativas dos futuros moradores, legalmente constituidas;
V - Cooperativas habitacionais;

VI - Empresas do setor imobiliario,

VIl - Associacdes devidamente instituidas.

Art. 8° Admite-se a prodﬁgéo &e HIS por meio de todas as tipologias previstas na legislagdo em vigor
para o uso residencial e ou misto. .
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Art. 9° A producdo de HIS, mesmo quando ocorrer fora do perimetro das ZEISA’s, observara os indices
e parametros urbanisticos estabelecidos pela presente lei.

§ 1°. A HIS produzida fora do perimetro da ZEISA observara os parametros edilicios previstos para as
Zonas Especiais de Interesse Social e Ambiental.

§ 2°. A HIS na modalidade de parcelamento, quando produzida fora do perimetro da ZEISA, observara
os parametros urbanisticos previstos para a macrozena onde se situarem.
) CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS DA HABITAGAO DE MERCADO POPULAR
Art. 10 E definida como Habitagdo de Mercado Popular (HMP) aquela produzida pela iniciativa privada,
por associagdes habitacionais, ou ainda por cooperativas populares, e destinada a familias ou pessoas
com renda familiar mensal acima de 6 (seis) até o equivalente a 10 (dez) salarios minimos, excetuando-

se as familias ou pessoas com renda per capita mensal menor ou equivalente a 0,75 salarios minimos.

Paragrafo Gnico. A Habitagdo de Mercado Popular devera ainda atender os seguintes parametros
construtivos:

I - Area util da unidade habitacional menor ou equivalente a 60 m?

Il - Uma vaga de estacionamento por unidade.

Art. 11 O uso Habitacional de Mercado Popular — HMP, observara os indices e parametros urbanisticos
estabelecidos no Quadro 2 do anexo XVl e Quadro 3 do Anexo XVIil.

Art. 12 O parcelamento do solo dentro ou fora das ZEISA's para a producdo de HMP observara o
previsto na legislac&o vigente para a macrozona onde se localizar.

i CAPITULO IlI
DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA A HIS E HMP

Secgao |
Dos parametres urbanisticos especificos da HIS

Art. 13 Os parametros para o uso residencial unifamiliar e multifamiliar de pequeno porte estéo definidos
na Lei de Uso, Ocupaco e Parcelamento do Solo da Macrozona Urbana.

Art. 14 Os parametros para o uso residencial multifamiliar vertical e multifamiliar do tipo vila estao
definidos na Lei de Uso, Ocupagio e Parcelamento do Solo da Macrozona Urbana.

Art. 15 Na edificagao térrea sera permitida a construgéo de unidade residencial evolutiva com area
minima de 25m? (vinte e cinco metros quadrados).

Paragrafo Gnico. A unidade devera conter no minimo um comodo de uso multiplo e um banheiro.

Art. 16 Os parametros urbanisticos do uso residencial multifamiliar vertical estdo definidos nos Quadros
2 e 3, Anexos XVII e XVl da Lei complementar 002/2006.

~ Segiaoll
Dos parametros especificos da HMP W
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Art. 17 Ficam definidas as seguintes restricbes urbanisticas para a implantagdo das tipologias
residencial unifamiliar e muitifamiliar de pequeno porte destinada a HMP:

| - Taxa de Ocupagdo: podendo-se admitir no maximo 70% (setenta por centro);

Il - Coeficiente de Aproveitamento: 6,00 (seis inteiros);

Il - Recuos:

a) frente: minimo de 5,00m (cincc metros), podendo se permitir no maximo a 3,00m (trés metros) ou
menor a critério do CMPU;

b) laterais e fundos: maximo 3,00m (trés metros) e minimo 1,50m (um metro e cinquenta) ou menor a
critério do CMPU;

IV - Gabarito: 4 (quatro) pavimentos, sendo 3,00 (trés) acima do pilotis ou térreo;

V - Altura maxima: 15,00m (quinze metros);

VI - Vaga de estacionamento: 1 (uma) para cada unidade acima de 40m? de éarea.

Art. 18 Ficam definidas as seguintes restricbes urbanisticas para o uso residencial multifamiliar do tipo
medio porte destinada a HMP:
| - Taxa de Ocupacgao: 70% (setenta por cento);

It - Coeficiente de Aproveitamento: no minimo 2,00 (dois inteiros) e no maximo 6,00 (seis inteiros) ou
menor a critério do CMPU;

Il - Recuos:

a) frente: minimo de 5,00m (cinco metros), podendo se permitir no méaximo a 3,00m (trés metros) ou
menor a critéric do CMPU;

b) laterais e fundos: no minimo 1,50m (um metro cinqlenta centimetros) e no maximo 3,00m (trés
metros) ou diverso a critério do CMPU;

IV - Numero méaximo de pavimentos: 4,00 (quatro), sendo 3,00 (trés) acima do pilotis ou terreo;
V - Gabarito: 15,00m (quinze metros);
VI - Vaga de estacionamento: 1 (uma) para cada unidade acima de 40 m? de éarea.

Art. 19 Os parametros urbanisticos do uso residencial multifamiliar vertical estao definidos nos Quadros
2 e 3, Anexos XVII e XV da Lei complermentar 002/2006.

Art. 20 Nos termos do art. 50, da Lei de Uso, Ocupagéo e Parcelamento do Solo, Lei n® 943/2012, ﬂca
permitida a reducdo de um dos recuos de frente para 2,00m (dois metros) na HMP nas tipologias
residencial unifamiliar e multifamiliar de pequeno porte situadas nos lotes de esquina.

§ 1°. Ficam vedados balangos sobre o recuc de 2,00m (dois metros), salvo autorizagdo do CMPU.

Secao lll
Dos Parametros Urbanisticos Gerais da HIS e da HMP

Art. 21 As vagas de estacionamento poderio estar situadas no subsolo, no pilotis, no pavimento térreo,
no primeiro pavimento da edificagdo e em bolsbes coletivos, e suas areas nio serdo computadas na

Taxa de Ocupacgéo e no Coeficiente de Aproveitamento. (_g\{
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Paragrafo tnico. A vaga de estacionamento coberta localizada em bolsdes coletivos devera observar os
recuos estabelecidos para o local.

Art. 22 Nas tipologias unifamiliar, multifamiliar de pequeno porte e médio porte, a garagem sera
considerada pavimento, porém sua area ndo sera computada no célculo do Coeficiente de
Aproveitamento e na Taxa de Ocupagéo.

Paragrafo Gnico. As garagens quando afioradas em até 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) ndo
serao computadas no nimero maximo de pavimentos admitidos acima do nivel do greide da rua e
deverao observar o recuo frontal estabelecido para o local.

Art. 23 Na tipologia multifamiliar vertical, sdo consideradas areas ndo computaveis para efeito do célculo
do Coeficiente de Aproveitamento:

| - Area do pavimento térreo em pilotis, quando desembaragado de qualquer vedagao, a ndo ser a da
caixa das escadas, elevadores e portaria, limitada a 35% (trinta e cinco por cento) da area do pavimento;

Il - A garagem, quando estiver localizada no subsolo, no pavimento térreo ou no primeiro pavimento da
edificagéo;

Il - Caixa d'agua, barriletes, casa de maquinas, pogo do elevador e caixa de escada.

§ 1° O pavimento subsolo, destinado & garagem, poderé estar aflorado em até 2,00m (dois metros) do
ponto mais alto do alinhamento e 3,00m (trés metros) do ponto mais baixo do alinhamento, ficando
dispensado de todos os recuos, inclusive o de frente e ndo serd computado no numero maximo de
pavimentos admitidos acima do nivel da rua.

§ 2° Quando o pavimento térreo for destinado para garagem, fica dispensado dos recuos laterais e de
fundo.

Art. 24 Serdo computadas para calculo do Coeficiente de Aproveitamento e da Taxa de Ocupagao as
areas de recreacso, lazer ou servigo de uso coletivo, quando cobertas.

Art. 25 Devera ser observada a Taxa de Permeabilidade do Solo que sera definida em fungéo das
condicdes das bacias hidrograficas criticas e néo criticas e da area do terreno.

§ 1° Entende-se como bacia critica aquelas que apresentam maior contribuicdo de volume de aguas

pluviais nas redes de drenagem, em consequéncia da impermeabilizacdo do solo gerada pela ocupagao
urbana.

§ 2° Entende-se como bacia n3o critica aquelas que apresentam condigdes satisfatorias de drenagem.

§ 3° O emprego de medidas mitigadoras, tais como caixas de retengéo, caixa de absorcao e outras
solucdes técnicas, podera reduzir ou eliminar os percentuais definidos no ‘caput’.

§ 4° A caixa de retencdo a que se refere o paragrafo anterior devera ser dimensionada observando a
seguinte formula: ’

V=(TPxS-Spxlpxt)
Sendo:

V: voiume de reservatério

TP: taxa de permeabilidade exigida

S: 4rea do terreno

Sp: area do terreno livre de pavimentagéo e de construcéo
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Ip: indice pluviométrico igual a 0,32 mm/h
T: tempo de 1 hora

§ 5° Demais medidas mitigadoras previstas no § 3° serdo objeto de regulamentagéo posterior.

Art. 26. Nos usos residencial unifamiliar e multifamiliar de pequeno porte sera admitido abrigo para autos
no recuo frontal, com até 25,00 m? (vinte e cinco metros quadrados), ndo computando nos calculos de
Coeficiente de Aproveitamento e Taxa de Ocupagao.

Art. 27. O uso residencial multifamiliar das tipologias vertical e médio porte somente podera ser
implantado em iotes ou glebas com area superior a 800m? (oitocentos metros quadrados).

Art. 28. No uso residencial muttifamiliar das tipologias vertical e médio porte pelo menos 15% (quinze por
cento) do total da drea do empreendimento devera ser objeto de reserva e doagdo de areas para 0 uso
publico.

§ 1° Serdo dispensados da reserva os lotes com areas menores que 5.000 m? (cinco mil metros
quadrados).

§ 2° Nos fotes com area entre 5.000 m? (cinco mil metros quadrados) e 20.000 m? (vinte mil metros
quadrados) a reserva podera ser:

a) substituida pela edificaco de equipamento putblico em valor equivalente, as expensas do interessado;,
b) feita em imdvel equivalente localizado no entorno.

§ 3° As alternativas a que se refere o paragrafo anterior se houver solicitagéo do interessado e anuéncia
do poder municipal, apés os devidos estudos técnicos que comprovem sua viabilidade.

§ 4° Serao dispensados da reserva tratada no caput os lotes oriundos de parcelamento do solo as Zonas
Especiais de Interesse Social e Ambiental — ZEISA’s, momento em que sera efetuada a reserva e a
doacédo de area conforme estabelecido no artigo 85 da presente lei.

Art. 29. Nos termos do artigo 46 da Lei de Uso, Ocupagéo e Parcelamento do Solo, Lei n® 943/2012, dos
Eixos Viarios, sera exigido o recuo de frente de 5,00m (cinco metros).

Paragrafo tnico - A eventual redugdo do recuo frontal sera fundamentada pela area competente e se
dara na expedi¢&o do Alvara do Uso do Solo.

Art. 30 Nos termos do artigo 48 da Lei de Uso, Ocupagao e Parcelamento do Solo, Lei n® 943/2012, as
edificagdes em lotes lindeiros e defrontantes as ZMBD (Zona Mista de Baixa Densidade) poderéo ter no
maximo dois pavimentos, acima do nivel da rua, ou 9,00m (nove metros) de altura.

Art. 31 O uso misto seguira os indices, recuos e demais restricdes constantes dos Quadros 1, 2, e 3,
Anexos XVI, Vil e XVl da Lei Complementar 002/2006.

§ 1° Nos lotes de uso misto, admitir-se-& o uso ndo residencial ndo incémodo € limitar-se-a aos dois
primeiros pavimentos nos casos de muitifamiliar vertical.

§ 2° Na HMP n&o sera permitido abrigo de auto no recuo frontal quando este for extensdo do uso néo
residencial.

1
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TiTULO It
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL E AMBIENTAL — ZEISA’s

) CAPITULO |
DA CLASSIFICACAO DO USO E DOS OBJETIVOS DAS ZEISA’s

Art. 32 As Zonas Especiais de Interesse Social e Ambiental — ZEISA’s — sdo porgdes do territério com
parametros reguladores de usos e ocupagao do solo, sobrepostos aqueles previstos para macrozona em
que se situarem, destinadas prioritariamente a regularizacdo fundiaria e a urbanizagdo de
assentamentos precarios e a produgao de HIS e HMP.

Art. 33 As ZEISA's, tratadas pela presente lei, subdividem-se nas seguintes categorias:

| - ZEISA 1 e Il — terrenos ndo edificados e iméveis subutilizados ou n&o utilizados localizados na
Macrozona Urbana, necessarios a implantacdo de programas habitacionais;

Art. 34 As Zonas de Especial Interesse Social e Ambiental - ZEISA's atenderdo aos seguintes objetivos:

I - Adequar a propriedade do solo a sua funcéo social;

Il - Fomentar a utilizagdo dos vazios urbanos localizados no Municipio, para programas habitacionais, de
modo a ampliar a oferta de terra para a moradia da populagéo de baixa renda;

It - Integrar & cidade os assentamentos habitacionais de baixa renda, promovendo sua regularizagdo
juridica e urbanistica;

IV - Propiciar a recuperagdo ambiental de areas degradadas;
V - Possibilitar a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - Corrigir, ou exigir que se corrijam situagdes que coloquem em risco a vida humana, decorrentes de
ocupacgldes em areas improprias & habitagdo;

VIl - Evitar a expulsdo indireta dos seus moradores, mediante a utilizagdo de instrumentos juridicos e
urbanisticos préprios;

VIl - Propiciar a gerag&o de trabalho e de renda para os moradores.

CAPITULO Il
DA INSTITUICAO DAS ZEISA’s

Art. 35 Além das ZEISA's delimitadas no Mapa 9 e descritas no Anexo X da Lei Complementar
002/2006, poderdo serem instituidas por lei especifica as Zonas Especiais de Interesse (comercial,
ambiental e patrimonial), observadas as seguintes condigcdes:

I - Enquadramento conforme a classificagéo legal;

Il - Adequada identificacdo da delimitagéo territorial da &rea a receber o zoneamento especifico;

I - Apresentagdo de parecer técnico favoravel, elaborado pelos quadros técnicos do Poder Executivo
municipal, onde constem as possibilidades de urbanizagdo do nlcleo e os aspectos fisico-ambientais,
urbanistico-fundiarios e sécio-econémicos, quando couberem.

§ 1° O parecer técnico devera ser apresentado no prazo de 60 (sessenta) dias, prorrogavel por mais 30
(trinta) dias, contando do recebimento da solicitagdo, e constitui instrumento indispensavel a deliberagéo
da Camara de vereadores sobre a matéria. v
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§ 2 Os projetos de lei de iniciativa do Poder Executivo também deverdo ser acompanhados de parecer
técnico.

CAPITULO
DAS ZEISA’'s el

Secido |
Diretrizes das ZEISA’s l e Il

Art. 36 O parcelamento do solo com a finalidade de assentamentos precarios definidos como ZEISA's | e
Il atendera as seguintes diretrizes:

| - Exercicio efetivo do controle do solo urbano.

Secao ll
Do Uso, da Ocupacido e do Parcelamento do Solo nas ZEIA’s | e li

Art. 37 Nas ZEISA's | e ll, a critério da SEMDUR, poderdo ser admitidos todos os usos permitidos para a
zona onde se localizarem, sem prejuizo da aplicago das disposicdes especificas relativas aos quadros
1,2 e 3 dos anexos XVI, XVIl e XVIil da Lei Complementar 002/2006.

Art. 38 Os lotes decorrentes do parcelamento em ZEISA’s | e I, terdo dimensio maxima de 420,00 m?
(quatrocentos e vinte metros quadrados), quando se tratar de habitag&o unifamiliar ou misto.

Paragrafo tinico - Constituem excegdes as dimensdes maximas fixadas no artigo anterior:

I - Os lotes cuja conformagéo prejudique sua condicdo de habitabilidade;
Il - Lotes adquiridos por usucapido ou concessao de uso especial coletiva;
Il - Lotes outorgados as pessoas juridicas;

IV - Os lotes destinados aos usos nao-residenciais;

V - Os lotes destinados ao uso residencial do tipo muitifamiliar;

VI - Os lotes situados em areas de protegdo ambiental:

VII - Os lotes destinados do uso publico.

Seciao lli
Da Aprovacao da Regularizagao Fundiaria e das Edificagdes

Art. 39 As ZEISA's | e Il terdo Planos de Urbanizacio e Regularizaggo Juridica especificos, elaborados
pelo Executivo Municipal e acordados pela SEMDUR e CMPU, contendo:

| - Diretrizes urbanisticas, restricdes edilicias, bem como a definicdo de usos e indices de ocupacéo
permitidos, especificos para a respectiva ZEISA's;
It - Memorial descritivo da érea e a identificacdo das familias a serem atendidas:

Nl - Projeto de parcelamento, especificando o tragado dos lotes e do sistema virio, as faixas nao

edificadas e as areas reservadas ao uso publico;

IV - Custo das obras-de urbanizag¢do ainda nio implantadas;
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V - Projetos indicativos das obras de urbanizagio e implantacido de equipamentos publicos, incluindo
terraplanagem, abastecimento de agua, esgotamento sanitario, fornecimento de energia elétrica e de
iluminag&o publica, e obras de escoamento de aguas pluviais;

VI - Projeto arquitetdnico das construgdes, quando houver previsio de entrega de unidades pronta;
VII - Situagao fundidria e instrumentos juridicos necessarios a regularizacéo da area;

VIl - Informagéo da maneira de recolhimento dos residuos sélidos;

IX - Indicacdo de areas de lazer e convivio da populagéo, onde houver;

X - Plano de Transporte Coletivo, quando for o caso.

§ 1° Previamente a elaboragéo de projeto de intervencao, serao fornecidas informagdes de planejamento
urbano e legislagcao referentes a area objeto de regularizagéo e ao seu entorno, por meio dos érgéos
municipais competentes.

§ 2° A comunidade beneficiada pelo processo de regularizagéo fundiaria ou o proprietario da gleba
podera, quando da delimitagdo da ZEISA's | e |l em terras particulares, apresentar os projetos indicados
nos incisos il e V deste artigo.

§ 3° Concluidas as obras, ou mesmo reconhecida sua desnecessidade, os projetos referidos no inciso V
poderdo ser substituidos por relatdrio contido no Plano de Urbanizagdo e Regularizagdo Juridica que
ateste as condicdes adequadas de urbanizagdo e de oferta dos demais servicos referidos pelo
dispositivo.

§ 4° O Plano de Urbanizagao e Regularizagao Juridica sera aprovado mediante decreto do Executivo.

§ 5° O Plano de Urbanizagio e Regularizagdo Juridica podera ser executado e recebido por etapas,
conforme o processo de urbanizagdo nas ZEISA's.

§ 6° Enquanto nao houver o recebimento definitivo da urbanizagdo da integralidade da area delimitada
como ZEISA e verificada a necessidade, o Plano de Urbanizagio e Regularizagdo podera ser revisto
pela SEMDUR e CMPU o que implicara a emissao de novo decreto que aprovara as alteragdes.

Art. 40 As direfrizes urbanisticas, as restricdes edilicias, o dimensionamento e os usos dos lotes nas
ZEISA’s 1 e |i, assim como o sistema viario, serdo estabelecidas no ambito do Plano de Urbanizagéo e
Regularizagao, segundo as especificidades proprias de cada nicleo.

Art. 41 Fica o Poder Executivo autorizado a proceder, no ambito do Plano de Urbanizagéo e
Regularizacéo, a retificagdo do perimetro delimitador das ZEISA's | e I, até o limite maximo de 25%
(vinte e cinco por cento) da area a ela fixada anteriormente.

Art. 42 O Orgéao responsavel pela Habitaggo devera elaborar Termo de Encerramento Parcial ou Total
da implantagao de parte ou totalidade, respectivamente, do Plano de Urbanizacéo e Regularizagao.

Secao IV
Das Disposigdes Gerais da ZEISA's

Art. 43 Admitir-se-a o desmembramento, o desdobro e o englobamento de lotes ou glebas, nas ZEISA |
e Il, na forma aprovada pelo Plano de Urbanizagéo e Regularizagao.

Art. 44 O Poder Executivo podera assumir a execugdo das obras e servicos necessarios a implantacéo

dos respectivos Planos de Urbanizag&o, concernentes as areas particulares delimitadas como ZEISX 1 e
L. ‘
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Art. 45 Como instrumento de viabilizag&o financeira da operagéo prevista no artigo anterior, o municipio
sera ressarcido pelo proprietario ou pelos beneficiarios do valor despendido na execugio das obras e
servicos, mediante termo administrativo.

Subsegio |
Da Concesséo do Direito Real de Uso e do Valor De Urbanizagio

Art. 46. Fica o Poder Execytivoe autorizado, nos termos do artigo 183 da Lei Organica do Municipio, em
areas de dominio publico nas ZEISA's, alienar, outorgar concessdo de uso especial, concessio de
direito real de uso ou concessdo administrativa de uso, e ainda, constituir o direito de superficie de uso
dos imdveis, objeto da respectiva ocupacéo.

§ 1° As outorgas de concessio de uso especial, concessdo de direito real de uso ou concessio
administrativa de uso, para fins de moradia, serdo conferidas de forma gratuita, sendo, contudo exigido
encargo referente ao disposto no artigo 62 da presente lei.

§ 2° No caso de iméveis destinados ao uso nio residencial, o Poder Executivo podera conferir ao

particular a concessao de direito real de uso, concessao de uso e a constituicdo do direito de superficie
do imdvel.

Art. 47 A concessdo de uso especial para fins de moradia devera seguir as disposigdes da Medida
Proviséria ou da respectiva Lei Federal que a instituiu.

Art. 48 Desde que aprovado pela SEMDUR, os lotes em &reas de dominio publico nas ZEISA’s,
destinados ao uso n&o-residencial poderao ser concedidos a titulo oneroso:

I - A qualquer morador do nicleo, obedecidos aos critérios de viabilidade econdmica, de capacitacéao
técnica e de interesse social, previamente definido pela Municipalidade;

It - A empreendedores, pessoas fisicas ou juridicas, no residentes no nucleo, desde que selecionados

mediante procedimento licitatério de concorréncia publica, conforme disposto na Lei Federal n°. 8.666,
de 1993.

lll - As associagdes de moradores ou de promogé&o de interesse social;
IV - As concessionarios de servigos publicos.

§ 1° Na hipdtese do inciso |, serd admitida a concessio de, no maximo, dois lotes & mesma pessoa,
sendo um deles para uso residencial e o outro para uso comercial ou de prestacdo de servigo.

§ 2° A posse no constitui critério para a concessao de lote destinado ao uso comercial ou de prestaczo
de servigo.

§ 3° Excetua-se da onerosidade a associagdo de moradores.

Art. 49 Os lotes oriundos de parcelamento ou as fragdes ideais de lote condominial aprovados para as
areas de dominio publico nas ZEISA's, serfo destinados aos seus ocupantes de acordo com as
seguintes normas:

I - Para cada familia somente sera destinado um tnico lote ou fragdo ideal para uso residencial ou misto;

~ 11- 86 tera direito a lote em ZEISA'’s pablicas municipais o morador que nio possuir outro imovel.
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Art. 50 Caso o Municipio venha alienar lotes de sua propriedade, em ZEISA publicas municipais, o preco
sera determinado pela Municipalidade, mediante avaliacdo prévia, considerando-se o valor do terreno e
0 Valor de Urbanizagio - VU, referido no artigo 54 desta Lei.

Art. 51. E vedada a utilizagao do instituto da doag&o simples de areas publicas municipais, localizadas
em ZEISA, como forma de transferéncia de bens publicos.

Art. 52 O prazo da concessao de direito real de uso e concessao de uso especial, no caso de lotes ou de
fracGes ideais de lotes condominiais, situados em &reas publicas municipais, destinados ao uso
residencial ou misto, & indeterminado.

§ 1° O direito as concessdes previstas no caput n&o sera reconhecido ao mesmo concessionario mais de
uma vez.

§ 2° Os contratos de concessao de direito real de uso e os termos de concess&o de uso especial sgréo
celebrados, preferencialmente, com o casal, quando houver entre eles relagdo familiar,
independentemente do estado civil de ambos.

§ 3° Na hipotese de separacao do casal, sera dada preferéncia @ muther ou aquele que detiver a guarda
dos fithos.

Art. 53 A concessao de direito real de uso e a concessao de uso especial, para moradia, em areas de
dominio pablico nas ZEISA's seréo formalizadas por meio de contrato ou termo administrativo.

Paragrafo Gnico - o poder publico municipal ou autarquia por ele representada, a critério podera firmar
convénio com instituigdes financeiras para fins de ressarcimento das parcelas oriundas do contrato.

Art. 54 Nas ZEISA's situadas em areas publicas sera cabivel o ressarcimento de despesas havidas pelo
poder publico municipal nos processos de regularizacio e urbanizacdo, no montante caiculado conforme
o Valor de Urbanizagéo, por meio de clausula contratual dos instrumentos de titulago.

§ 1° O Valor de Urbanizagéo - V.U., especifico de cada nicleo, sera determinado pela razao ent(e o]
custo das obras e dos servigos indicados no § 3° deste artigo e a somatéria das areas dos lotes objeto
de concessao.

§ 2° O valor apurado de acordo com a férmula prevista no paragrafo anterior sera multiplicado pela area
de cada lote, resultando no prego que cada concessionario pagara ao Poder Publico.

§ 3° Para a composigao do custo de urbanizacdo do nicleo, serdo computados as obras e os servicos
custeados pela municipalidade, dentre os previstos abaixo:

| - Topografia;

Il - Projetos;

i - Terraplanagem;

IV - Drenagem superficial e profunda;
V - Pavimentagéo;

VI - Canalizacdo de corregos;

VI - Obras de contengéo;

VIl - lluminacéo publica;

IX - Extens&o das redes de agua, de esgoto e de energia elétrica; ﬂ
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X - Eventuais investimentos em obras de suporte a edificagdo que n&o configurem unidades
habitacionais para pronto uso;

XI - Demais obras ou servicos realizados, que resultem em valor relevante.

§ 4° O Poder Publico, observado o disposto nos arts. 56 e 57, podera subsidiar 0 montante do V.U. por
lote, nos termos de posterior regulamentacéo.

§ 5° Em casos especiais e mediante a avaliagéo do Conselho Municipal de Politica Urbana, o Poder
Publico podera subsidiar no todo ou em parte o V.U, por lote, correspondente a melhorias que resultem
em beneficio para a coletividade em geral.

Art. 55 O ressarcimento de despesas havidas pelo poder publico municipal nos processos de
regularizagdo e urbanizagao, a que se refere o artigo anterior, serd dividido em prestagcBes mensais
previstas nos instrumentos contratuais, cujo valor sera estipulado com base na renda familiar do
concessionario e atualizado monetariamente.

§ 1° As familias com renda igual ou inferior a 2 (dois) salarios minimos e renda per capita igual ou inferior
a 0,50 salario minimo nao poderdo comprometer mais do que 15% (quinze por cento) da sua renda
mensal com o pagamento das prestagdes.

§ 2° No caso de renda mensal acima de 2 (dois) salérios minimos, o comprometimento de que trata o
paragrafo anterior nao ultrapassara 20% (vinte por cento).

Art. 56 O prazo maximo para o pagamento das prestagbes a que se refere o artigo anterior nio
excedera 15 (quinze) anos.

Paragrafo Gnico - Decorrido o prazo mencionado no caput, ndo seréo dispensados de pagamento os
concessionarios que, cumprindo as disposigées do artigo anterior e do respectivo contrato, mesmo que
nao consigam saldar o débito.

Art. 57 Fica facultado aos ocupantes de ZEISA com renda familiar de até 03 (trés) salarios minimos,
requerer ao Poder Executivo, mediante justificativa e comprovagao da necessidade, o ndo pagamento do
valor estipulado para o ressarcimento de despesas havidas pelo poder publico municipal nos processos
de regularizagdo e urbanizago por um prazo maximo de 03 (trés) anos.

§ 1° O pedido de caréncia sera deferido por 01 (um) ano, prorrogavel por igual periodo.

§ 2° O segundo pedido no poderéa ser consecutivo ao primeiro e, se deferido, no podera ultrapassar o
periodo de 01 (um) ano, sendo improrrogavel.

§ 3° Os periodos de caréncia serao acrescidos ao prazo para o pagamento do valor estipulado quanto ao
ressarcimento de despesas havidas pelo poder publico municipal nos processos de regularizacéo e
urbanizagso.

Art. 58 Os recursos arrecadados provenientes do pagamento do valor da concess&o, bem como‘dg
venda de imdveis municipais em ZEISA e da contrapartida referida no inciso Ill do artigo 43 desta lei, a

excegao dos valores correspondentes a taxa de administragdo ou de comercializacao, destinar-se-o ao
Fundo Municipal de Habitago.

Art. 59 O Poder Executivo prestara assessoria técnico-juridica nas agdes de usucapido plirimas ou
coletivas com fins de regularizag3o fundiaria das ZEISA's em glebas particulares.

Art. 60 O Poder Executivo arcara com o 6nus financeiro decorrente dos registros dos imoveis_situados
em ZEISA em terras publicas municipais.
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Art. 61 As outorgas ocorridas nos termos do artigo 52 desta seréo inscritas em livro proprio da Prefeitura
e registradas no servigo de registro imobiliario competente, quando couber.

Paragrafo unico - O Poder Executivo procedera a fiscalizagdo permanente dos contratos ou termos
administrativos celebrados com os ocupantes de ZEISA.

Art. 62 A concesséo de direito real de uso podera ser revogada quando houver:

I - Locag&o total ou parcial dos iméveis a terceiros;
It - Desvio de finalidade;
Il - Transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, sem prévia e expressa autorizagso do Executivo;

IV - Inadimplemento do pagamento do valor de urbanizagdo por 03 (trés) meses, salvo nos casos
previstos no artigo 57;

V - Comprovacgéo do descumprimento do disposto no artigo 49, inciso iI;

VI - Inobservancia das normas do Plano de Urbanizagéo que impliquem impactos indgseja’veis a
circulagdo e 3§ seguranca do entorno, caso a irregularidade nao seja sanada em prazo fixado pela
municipalidade;

Vil - Interesse publico relevante, ouvida a comunidade interessada, mediante justa indenizac&o.

Paragrafo tnico - A revogagéo da concessao de direito real de uso implicara a imediata proposicdo de
acao de reintegragéo de posse, para a retomada do imovel.

Art. 63. A sem prejuizo do disposto no inciso VI do artigo anterior e de outras medidas legais cabiveis, a
nao observancia das normas edilicias do Plano de Urbanizac&o importara na aplicagéo das penalidades
previstas na Lei n°® 942/2012 - Lei de Obras e Instalagdes.

Subsegio Il
Da Comissao de Urbanizagido e Legalizacao

Art. 64 Apos a instituicdo das ZEISA’s | e I em determinada area, o Poder Executivo constituira a
respectiva Comisséo de Legalizacéo e Urbanizagédo — CLU.

Art. 65. A CLU sera composta por 06 {seis) membros, sendo:

I - 3 (trés) representantes do Poder Executivo;

It - 3 (trés) representantes eleitos entre os moradores da area a ser regularizada, sendo que, destes, dois
necessariamente residam no local.

Il - sera indispenséavel por parte do poder executivo em sua indicagéo, de um procurador juridico.

Art. 66 Os representantes do Poder Executivo serdo nomeados mediante expedicdo de portaria
expedida pelo poder executivo, indicando dentre eles um coordenador.

Art. 67 Os demais representantes da CLU serdo nomeados na primeira reunido pelo coordenador
mencionado no artigo anterior, fazendo-se constar em ata as respectivas qualificages.

Paragrafo tnico - A CLU iniciara os trabalhos em até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s a nomeac3o de
todos os representantes. ‘

Art. 68 Compete & CLU: rﬁg\{
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