ESTADO DO AMAPA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA
GABINETE DO PREFEITO

LEI N°. 949, DE 18 DE ABRIL DE 2012.
(Autoria: Poder Executivo)

Dispée sobre o Uso, Ocupagdo e Parcelamento do Solo
da Macrozona Urbana do Municipio de Santana.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTANA Faco saber que a CAMARA MUNICIPAL aprovou e
eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Em atendimento as disposicdes no TITULO M, do capitulo |, da Lei Compiementar n°. 002 de 11
de Outubro de 2006, que instituiu o Plano Diretor Participativo do Municipio de Santana, e em
conformidade com o Estatuto da Cidade, Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julho de 2001, fica aprovada,
nos termos desta lei, a Lei de Uso, Ocupacgao e Parcelamento do Solo da Macrozona Urbana.

Art. 2° A presente lei tem como finalidades:
| - a ordenaco e o controle do uso do solo, de forma a evitar a proximidade de usos incompativeis ou

inconvenientes;

Il - a definicado de condicionantes para a implantagdo de empreendimentos de impacto e a
regulamentac&o do Estudo de Impacto de Vizinhanga;

lil - a compiementacéo e o detalhamento dos parametros para a ocupagao do solo definidos pelo Plano
Diretor Participativo de Santana;

IV - a fixag&o de regras para novos parcelamentos do solo levando em conta a exiglidade de terrenos
disponiveis e a necessidade de simplificagéo da legislagao.

TiTULO |
DA DISCIPLINA DO USO DO SOLO

Art. 3° A disciplina do uso do solo tem como base 0 zoneamento instituido pelo Plano Diretor para a
Macrozona Urbana, conforme Mapa 2, Anexo I, acompanhado da Descricdo Perimétrica, que constitui o
Anexo V.

CAPITULO |
DAS CATEGORIAS DE USO

Art. 4° S3o0 categorias de uso do solo, conforme previsto na Sec3o |, do Capitulo |, do Tituio Ili, da Lei
Complementar 002/2006:
| - residencial, destinado a moradia unifamifiar ou muitifamiliar; '

Il - nao-residencial, destinado ao exercicio de uma ou mais das seguintes atividades: industrial,
comercial, de prestacdo de servigos e institucional;

Il - misto, aquele constituido pelo uso residencial e nao-residencial na mesma edificagdo ou lote.

‘Art. 5° Das Tipologias do Uso Residencial. '/\6\? '
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O uso residencial divide-se nas seguintes tipologias:
I - unifamiliar, edificagéo destinada a apenas uma habitagéo no lote;
I - multifamiliar, tipologia destinada a mais de uma habitacao no lote, subdividindo-se em:

a) multifamiliar de pequeno porte, com até quatro reS|denc1as no lote, que poderdo ser isoladas,
geminadas ou sobrepostas;

b) multifamiliar do tipo médio porte, com mais de 4 (quatro) residéncias no lote, que poderdo ser
isoladas, geminadas ou sobrepostas com no méximo uma sobre a outra;

¢) multifamiliar vertical, edificacdo com mais de uma residéncia sobreposta.

Paragrafo Unico. As tipolagias multifamiliar vertical e médio porte poderao estar reunidas num mesmo
condominio, valendo-se dos parametros do multifamiliar vertical.

Art. 6° Nos termos do Plano Diretor Participativo, de forma a resguardar a finalidade social dos
empreendimentos habitacionais, ficam caracterizados como padrdes residenciais de interesse social:

| - Habitagc&o de Interesse Social — HIS;

Il - Habitag&o de Mercado Popular — HMP.

§ 1° Serd permitida a produgio de HIS e HMP em toda a Macrozona Urbana, exceto na Zona
Exclusivamente Industrial. —

§ 2°. Sera permitida a utilizagao do Coeficiente de Aproveitamento maximo, sem contrapartida financeira,
na produg¢do de HIS e HMP.

§ 3° Os elementos que caracterizam HIS e HMP poderao ser revistos pela Lei Municipal das Zonas
Especiais de interesse Social.

Segao |
Das Atividades do Uso Nao-residencial

Art. 7° O uso ndo-residencial compreende as atividades portudria, industrial, comercial e de prestacdo
de servigos e institucional.

§ 1° As atividades relacionadas no “caput” poderao ter regras diferenciadas para implantagdo ou sofrer
restricdes quanto a sua localizag&o no territério, caso se caracterize como especiais ou temporarias.

§ 2°. As atividades especiais, definidas como aquelas que, por motivos de seguranga, periculosidade ou
outras razdes ligadas a sua natureza requeiram tratamento diferenciado, estao reguladas no Capitulo IV
do Titulo Il desta lei.

§ 3° As atividades temporarias, definidas como aquelas que sejam exercidas por tempo determinado,
n&o implicando em construgao definitiva no lote, seréo objeto de regulamentacao posterior a esta lei.

§ 4°. Sera permitida a instalagdo de Condominio Industrial ou Comercial, respeitados os seguintes
requisitos:

I - O Condominio Industrial ou Comercial sera constituido por 2 (duas) ou mais indUstrias auténomas ou
atividades n&o-residenciais, que ocupem a mesma edificagdo ou lote e disponham de espacos e

instalacdes de utilizacdo comum e exclusivas, caracterizados como bens de condominio desde que
sejam feitos os estudos de impacto de vizinhanca;
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It - No Condominio Industrial somente sera admitida a implantacéo de atividades de uso classificadas
como ndo-residencial do tipo comércio e servicos, desde que estas sejam correlatas a atividade
industrial e permitidas no local; ’

Il - A administracéo do Condominio obedecera a legislagéo federal pertinente:

IV - A constituicdo de Condominio Industrial ou Comercial néo caracteriza parcelamento do lote,
tampouco arruamento ou ampliag&o do existente, néo sendo suscetiveis de divisgo, alienagio destacada
ou utilizagZo exclusiva de condémino.

§ 5°. Para efeitos desta lei consideram-se instalagbes de uso comum, entre outras, as passagens e
comunicagdes internas, areas livres, servicos de infra-estrutura, equipamentos de controle ambiental e
insumos de processos.

§ 6°. A atividade Portuaria obedecera a Legislacdo Federal pertinente.

Art. 8° Admite-se a existéncia de mais de um uso nao residencial no lote, godendo usufruir de infra-
estrutura comum.

Paragrafo unico. Entende-se por infra-estrutura comum os compartimentos minimos necessarios ao
funcionamento da atividade exigidos pela Lei de Obras e Instalagées.

Secao Il
Do Uso Misto

Art. 9° Considera-se uso misto aquele constituido por usos residenciais e nao-residenciais na mesma
edificagdo ou lote, desde que o uso residencial atinja o Coeficiente de Aproveitamento minimo previsto
para a zona.

Paragrafo Gnico. No uso misto ser&o admitidas areas comuns de estacionamento.

Art. 10 Na tipologia multifamiliar vertical sera admitido o uso n&o-residencial nzo incdmodo, limitado ags
dois primeiros pavimentos da edificacéo.

CAPITULO Il
DA DISTRIBUICAO DOS USOS

Art. 11 Todos os usos poderéo se instalar na Macrozona Urbana e sua distribuicdo no territorio se darao
em fungéo da potencialidade dos mesmos em gerar:

| - incomodidades ambientais;

Il - interferéncia no trafego;

Il - impacto & vizinhancga.

Secio |
Da Distribuicio dos Usos por incomodidade

Art. 12 Para fins de localizag&o, os usos e atividades serdo classificados, por fator de incomodidade, nos
niveis constantes do Quadro 1, Anexo XVI da Lei Complementar 002/20086, que estabelece os padrées
de incomodidade admissiveis em fungdo do zoneamento e da hierarquizacao viaria.
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Paragrafo Unico. Considera-se incomodidade o estado de desacordo de uso ou atividade com os
condicionantes locais, causando reacdo adversa sobre a vizinhanga, tendo em vista suas estruturas
fisico-ambientais e suas vivéncias sociais.

Art. 13 A hierarquizacgo vidria, para fins exclusivamente da distribuicdo dos usos por incomodidade,
classifica as vias em:

| - Eixos viarios, destinados a possibilitar o transito entre os municipios vizinhos, caracteri;ando-sg por
interse¢des em desnivel ou em nivel, geraimente controladas por semaforo, com acessibilidade direta
aos lotes lindeiros, geralmente através de faixas de desaceleragio e aceleracio;

It - Vias arteriais primarias, destinadas a possibilitar o transito entre as regides da cidade, caracte(izaqdo-
se por intersecdes em nivel, geralmente controladas por semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros
€ as vias secundarias e locais;

Il - Vias arteriais secundarias, com a mesma funcéo das vias arteriais primérias e menor carregamento
de trafego;

IV - Vias coletoras primarias, destinadas a coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de entrar
Ou sair dos eixos viarios ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regies da cidade;

V - Vias coletoras secundarias, com a mesma fungéo das vias coletoras primarias e menor carregamento
de trafego;

VI - Vias locais, aquelas destinadas apenas ao acesso local ou a areas restritas caracterizadas por
intersecdes em nivel ndo semaforizadas.

§ 1°. S&o anexos desta lei o Mapa de Hierarquizagéo Viaria, Quadro 4, Anexo XIX.

§ 2° As vias locais sao aquelas que n&o se encontram destacadas nos anexos mencionados no
paragrafo anterior.

Art. 14 Para fins de localizaggo, os usos e atividades serdo classificados por fator de incomodidade, nos
niveis constantes do Quadro I, Anexo XVI, Lei Complementar 002/2006.

Art. 15 Os fatores de incomodidade a que se refere o artigo anterior, para as finalidades desta lei,
definem-se, na seguinte conformidade:

| - Poluicio sonora: geragao de impacto causada pelo uso de maquinas, utensilios ruidosos, aparelhos
Sonoros ou similares no entorno;

Il - Poluigdo atmosférica: lancamento na atmosfera de matéria ou energia proveniente dos processaos de
producéo ou transformacéo;

Hl - vibragdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que produzam choques
repetitivos ou vibracdo sensivel.

Art. 16 Os usos e as atividades serdo enquadrados nos niveis de incomodidade constantes do Quadro l,
Anexo XVI, Lei Complementar 002/2006, e distribuidos no territorio da Macrozona Urbana, conforme
abaixo:

I - ndo-incémodo, o uso residencial e as categorias de uso n3o-residencial com ele compativeis,
permitida sua localizagio em toda a Macrozona Urbana;

It - incdémodo nivel I, 0 uso nao-residencial, cujos parametros de incomodidade permitemn sua instalacao
em toda a Macrozona Urbana, & excegao das vias locais;

Il - incémodo nivel Il, 0 uso ndo-residencial, cujos parametros de incomodidade permitem sua instatécdo
em toda a Macrozona Urbana, a excecao das vias locais e vias coletoras secundarias;
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IV - incomodo nivel Ill, o uso n&o-residencial cuja incomodidade restringe sua instalagdo aos eixos
viarios e a Zona Exclusivamente Industrial.

§ 1°. Na Zona Exclusivamente Industrial admitir-se-40 incémodos superiores aos fixados pelo Quadro |,
Anexo XVI, da Lei Complementar 002/2006, ficando sujeita ao licenciamento ambiental, nos termos da
legislagdo pertinente, a implantagdo de todo e qualquer uso e atividade na mesma.

§ 2° Lei ordinaria, amparada na legislagdo estadual e federal pertinentes podera instituir novos
parametros para enquadramento dos fatores de incomodidade definidos pelo Quadro |, Anexo XVi, da
| ei Complementar 002/2006.

Art. 17 A analise técnica do nivel de incomodidade nao dispensa a analise da interferéncia no 'gréfego, o]
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o licenciamento ambiental, nos casos que a lei os exigir.

Paragrafo Gnico. Devera ser feita analise da poluigao visual, nos termos da lei especifica que regulara a
matéria.

Art. 18 Quando do requerimento de Alvara do Uso do Solo & Prefeitura, o interessado devera pregnch~er
o formulario de informagdes do empreendimento ou da atividade, fazendo constar o uso e a localizagao
pretendidos.

Paragrafo Gnico. Com base nas informagdes constantes do formutario referido no caput, sera emit.ido o
Alvara do Uso do Solo enquadrando o empreendimento ou atividade no nivel de incomodidade
pertinente.

Art. 19 Quando do protocolo do processo de aprovacio de edificacdo ou de instalagdo de ativida_de, o]
interessado devera firmar Termo de Compromisso de atendimento dos parametros de incomodidade
expressos no Alvarad do Uso do Solo, sob pena de sangdes fiscais.

§ 1°. Caso a atividade nZo se enquadre no nivel de incomodidade admitido na localizagdo pretendida, o
interessado se compromissara em adotar as medidas mitigadoras necessarias.

§ 2°. Uma vez implantado o empreendimento ou atividade, o ndo atendimento dos niveis de
incomodidade compromissados acarretara na agao fiscal cabivel.

Secao Hl
Da Distribuigao das Atividades por Interferéncia no Trafego

Art. 20 Sao consideradas Atividades Geradoras de Interferéncia no trafego:

| - as geradoras de carga e descarga;

Il - as geradoras de embarque e desembarque;

Il - as geradoras de trafego de pedestres;

IV - as caracterizadas como Pélos Geradores de Trafego.

Paragrafo Gnico. Sao consideradas como Atividades Geradoras de Interferéncia no Trafego:

I - local de reunigo: associagdes, buffet, bingo, casa de espetaculo, cinema, circo, teatro, templo religioso
e outras atividades assemelhadas;

Il - local de servigo médico, exceto hospital: centro médico, clinica de acupU‘ntura, clinica de fisioterapia,
clinica médica, clinica odontolégica, clinica oftalmoldgica e outras atividades assemelhadas;

Il - local de diagnéstico médico: laboratarios de analise clinicas e diagnéstico por ima
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IV - hospital: hospital, maternidade e pronto-socorro;
V - ensino infantil: bercério, creche, jardim, maternal e outras atividades assemelhadas:

VI - ensino fundamental e médio: escola de ensino fundamental, escola de ensino médio e escola de
ensino supletivo;

VI - ensino superior: faculdade e universidade:

VIl - outras escolas: escola de idiomas, escola de informatica, escola de musica, escola de pods-
graduagao, escola de reforco, escola profissionalizante e outras atividades assemelhadas:

IX - prestagéo de servigo sem atendimento de clientes:
X - prestagéo de servico com atendimento de clientes:

Xl - estacionamento, transportadoras e garagens: estacionamento comercializado, garagens de veiculos
de carga ou transporte de passageiros, oficina mecanica e posto de abastecimento de veiculos e outras
atividades assemelhadas;

XIl - local de pratica esportiva: academia de ginastica, clube esportivo, escola esportiva, quadra esportiva
e outras atividades assemelhadas;

Xili - instituicdo financeira: ageéncia bancaria, agéncia de correios, casa lotérica, financeira, loja de crédito
e outras atividades assemelhadas;

XIV - casa de repouso: dispensario antituberculose, dispensario de higiene mental, dispen@rio de
protecdo infantil e maternal, dispensario de tratamento, lar para idqsos e outras atividades
assemeihadas;

XV - local de refeigdes: restaurante, lanchonete, bar, café, bar noturno, pizzaria, churrascaria, casa de
cha e outras atividades assemelhadas;

XVI - supermercado/comércio atacadista/centro de compras;

XVII - comeércio varejista: comércio didrio e ocasional néo classificados em outras atividades;

XV - industria;

Art. 21 Em fungio da localizagdo e do porte da Atividade Geradora de Interferéncia no Trafego séo

definidas as exigéncias para instalacéo e funcionamento, conforme disposto no Quadro I, Anexo XVI, da
Lei Complementar 002/20086.

§ 1° Alocalizagéo a que se refere o caput diz respeito ao zoneamento instituido pela Lei Complementar
n°. 002/2006, de 11 de outubro de 2006, o Plano Diretor.

§ 2°. Fica criado, exclusivamente para fins de exigéncia para instalacdo e funcionamento, o Sistema de
hierarquizagao viaria, delimitado no Mapa 14, Anexo XX e descrito no Anexo XIX, como uma porgao do
territério que se caracteriza:

| - pela maior oferta de transporte coletivo de baixa, média e alta capacidade, em termos de freqiéncia e
quantidade de linhas que atendem a todo o territorio do municipio e aos municipios vizinhos;
Il - pela concentragéo de pélos geradores de trafego.

§ 3° As exigéncias definidas na hierarquizagdo do sistema Viario se aplicam também para os lotes que
fazem frente com a linha que define seu perimetro.

§ 4°. O porte a que se refere o “caput” se estabelece em fungéo da drea construida, sendo que quando
esta for igual ou superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados), caracterizando um empreendimento
de impacto, a analise da interferéncia no trafego fara parte do Estudo de Impacto de Vizinhanca.
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Art. 22 As exigéncias para instalagc&o e funcionamento das Atividades Geradoras de Interferéncia no
Trafego séo definidas em termos de:

I - indice de oferta de vagas de estacionamento;

Il - nimero de vagas operacionais de embarque e desembarque;

HF - nimero de vagas operacionais para carga e descarga.

§ 1°. Quando houver uso misto ou mais de um uso ndo-residencial no mesmo lote, serdo adotadas,
proporcionalmente, as exigéncias estabelecidas para cada atividade, em funcao da area construida.

§ 2°. Nos casos de reforma ou ampliagio sera considerada a area total construida para a definigao das
exigéncias para a atividade.

Art. 23 As vagas de estacionamento resultantes da aplicago do indice a que se refere o inciso | do
artigo anterior deverao observar:

I - reserva de 2% (dois por cento) do total de vagas para veiculos que transportem pessoa portadora de
deficiéncia fisica ou visual, sendo assegurada, no minimo, uma vaga em local de facil acesso a
circulagdo de pedestres, conforme as normas técnicas oficiais;

Il - reserva de 5% (cinco por cento) do total de vagas para veiculos.que transportem idosos, sendo
assegurada, no minimo, uma vaga em local de facil acesso a circulacdo de pedestres conforme as
normas técnicas oficiais.

Art. 24 Sera admitida a oferta de vagas de estacionamento em lote distinto ao do empreendimento,
desde que este esteja a uma distancia maxima de 100m (cem metros) medidos pelo percurso de
pedestres entre os acessos.

§ 1° A distancia maxima a que se refere o caput podera ser alterada para 200m (duzentos metros)
quando se tratar de alteracdo de uso ou reforma de edificacdo existente, em ambos os casos, sem
acréscimo de area construida.

§ 2°. A vinculagéo das vagas de estacionamento em lote distinto ao da atividade devera ficar registrada,
através de declaragao dos proprietarios, na aprovagéo do projeto ou na instalagdo da atividade.

§ 3°. Em se tratando de estacionamento conveniado, o limite de vagas a serem ofertadas sera de, no
maximo, 10 (dez).

Art. 25 Deverao ser encaminhados a area técnica competente, e estaréo sujeitos ao cumprimento de
diretrizes, os casos de projeto de construgéo, reforma ou ampliagéo ou, ainda, a solicitagso de instalagéo
de atividade, quando:

| - houver a caracterizag&o de Polo Gerador de Trafego:;

Il - a localizag&o se der em lotes com frente para duas ou mais vias, excetuando-se os lotes de esquina.
§ 1°. Definem-se como Polo Gerador de Trafego as atividades relacionadas no Quadro 1, Anexo XV, da
Lei Complementar 002/2006, com as seguintes areas construidas:

I - hospital, ensino superior e instituico financeira, com qualquer area;

Il - ensino fundamental e médio, acima de 500,00 m? (quinhentos metros quadrados);

Il - todas as demais, acima de 1.000,00 m? (mil metros quadrados); W
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§ 2° Os Polos Geradores de Trafego serdo objeto de diretrizes especiais que poderdo fixar,
adicionalmente & exigéncia de vagas, medidas mitigadoras e compensatérias para a instalagdo da
atividade, compreendidas como adequag&o do sistema viario, implantagio de sinalizagao e sistemas de
controle de trafego, adequacdo de area de acomodagio de pedestres e acumulagdo de veiculos.

§ 3° Anteriormente & emissao do Certificado de Conclusdo de Obra ou do Alvara de Funcionamento da
atividade, a area técnica competente devera atestar o atendimento das diretrizes mencionadas no
paragrafo anterior, em caso de Pélo Gerador de Trafego.

Art. 26 Apds a entrada em funcionamento da atividade, caso se constate interferéncia no trafego,
decorrente da falta de informagéo ou omissdo do interessado na declaragdo do funcionamento da
atividade, poderado ser solicitadas medidas complementares, sob pena das sangdes cabiveis.

Art. 27 Apés a entrada em funcionamento da atividade, caso se constate que nao houve o cumprimento
das diretrizes estabelecidas, o proprietario sera notificado para regularizar a situagdo no prazo de 20
dias, sob pena de multa e interdicdo do estabelecimento.

§ 1° Decorrido o prazo estabelecido no “caput’, o proprietario estara sujeito as seguintes penalidades,
sucessiva e cumulativamente: ‘

| - multa;

II - multa em dobro na reincidéncia apos 60 dias de aplicagao da primeira multa;

Il - lacrag&o apds 120 dias da aplicagdo da primeira multa.

§ 2° Os valores das multas a serem aplicadas estio especificados na Tabela de Muitas constante do
Quadro 1, Anexo .

Secao lll
Dos Empreendimentos de iImpacto

Art. 28 O art. 72 do Plano Diretor Participativo, Lei Complementar n® 002/2006, de 11 de Outubro de
2006, passa a vigorar com a seguinte redag3o:

‘Art. 72". Para fins de localizag&o os usos e atividades serfo classificados, por fator de incomodidade,
nos niveis constantes do quadro |, Anexo XVI, que estabelece os padrées admissiveis de incomodidade:
| - alterag&o significativa no ambiente natural ou construido;

Il - sobrecarga na capacidade de atendimento da infra-estrutura urbana;

Il - repercussées significativas nas relagdes sociais em decorréncia do uso, porte ou ocupagdo
projetados;

IV - deteriorag@o na qualidade de vida da populagao circunvizinha.

Art. 29 O art. 85 do Plano Diretor, Lei n°. 002, de 11 de Outubro de 2006, passa a vigorar com a
seguinte redacao:

“Art. 85. Sao considerados Empreendimentos de Impacto”

| -as ediﬁcagﬁc’:es nao-residenciais com 4rea construida igual ou superior a 5.000 m? {cinco mil metros
quadrados);
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Il - os empreendimentos residenciais com mais de 200 (trezentas) unidades habitacionais ou quando
situados em terreno com area igual ou superior a 15.000,00 m? (quinze mil metros quadrados);

§ 1°. De acordo com que estabelece o art.86 da Lei Complementar 002/2006, independentemente da
area construida, s&o considerados Empreendimentos de Impactos:
| - shopping-centers;

Il - centrais de cargas;

Il - centrais de abastecimento;

IV - estagdes de tratamento;

V - terminais de transporte;

VI - transportadoras;

VIl - garagens de veiculos de transporte de passageiros;

VI - cemitérios;

IX - presidios;

X - postos de servigos com venda de combustivel:

Xl - deposito de gas liquefeito de petréleo (GLP);

Xl - depésitos de inflamaveis, toxicos e equiparaveis;

XIll - supermercados e hipermercados;

X1V - casas de show;

XV - estacbes de radio-base;

XVI - industrias e correlatos;

XVII - matadouros, corticos e similares;

XVIII - estabelecimentos de lazer e diversao, onde a atividade de musica ao vivo ou mecanica se
estenda apés as 22 horas;

XIX - unidades de reeducacao de menores;

XX - concessao de uso do subsolo nas areas publicas;
XXI - templos religiosos e similares;
XXH - portos e aeroportos.

§ 2° “A aprovagio dos Empreendimentos de Impacto previstos no inciso | esta condicionada a parecer
favoravel do CMPU." e

Art. 30 A instalagdo e o funcionamento de empreendimentos de.impacto ficam condicionadecs éf
elaboragdo, pelo empreendedor, de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), nos termos do art. 86 da Lei
Complementar n°. 002/2006.

§ 1° A elaboragao do EIV nio substitui o licenciamento ambiental requerido nos termos da legislacdo
ambiental. '

§ 2°. Nos casos em que couber EIV e licenciamento ambiental os procedimentos serdo integrados.

CAPITULO Il W
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA > %
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Art. 31 Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) é o documento que apresenta o conjunto dos estudos e
informagdes técnicas relativas a identificagéo, avaliagdo, prevencso, mitigacdo e compensacéo dos
impactos na vizinhanga de um empreendimento ou atividade, de forma a permitir a analise das
diferencas entre as condigdes que existirdo com a implantagdo do mesmo e as que existiriam sem essa
acéo.

Paradgrafo Unico. Entende-se como vizinhanga o entorno do local afetado pela instalagdo e
funcionamento do empreendimento ou atividade, podendo ser:
I - vizinhanga imediata, aquela instalada no lotes ou quadras lindeiras:

Il - vizinhanga mediata, aquela situada na area de influéncia do projeto e que pode por ele ser atingida.
Art. 32 O EIV sera exigido para:

| - construcao;
Il - ampliag&o, quando esta for superior a 50% (cinquenta por cento) da area regularmente existente;
Il - funcionamento de atividades.

Art. 33 O art. 142 do Plano Diretor, Lei complementar 002/2006, passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“Art. 1427, O Estudo de Impacto de Vizinhanga devera contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade sobre a qualidade de vida da populagao residente ou usuéria da area em
questao e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a andlise e proposicdo de solugdo para as
seguintes questdes:

| - adensamento populacional;

Il - uso e ocupagéo do solo;

It - valorizag&o imobiliaria;

IV - equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem como geragéo de
residuos sdlidos, liquidos e efluente de drenagem de aguas piuviais;

V - equipamentos comunitarios, como os de satde e educacio;

VI - areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental:

Vil - sistema de circulagéo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado, acessibilidade,
estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

“VIIt - impacto sécio-econdmico na populacio residente ou atuante no entorno.”

IX - poluigdo sonora, atmosférica e hidrica; '

X - vibragao;

X! - periculosidade;

Art. 34 Os aspectos que serdo objetos de andlise em cada uma das questdes relacionadas no artigo
anterior estao dispostos no Quadro 01, Anexo XVI, da Lei Complementar 002/2006.

Art. 35 O EIV devera conter, no minimo, os itens abaixo discriminados:
il

103

10




ESTADO DO AMAPA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA
GABINETE DO PREFEITO

| - apresentacao das informagdes necessarias a analise técnica de adequagéo do empreendimentp ou
atividade as condigdes locais e de suas alternativas tecnolégicas, contendo no minimo as seguintes
indicages:

a) localizacéo geografica;

b) atividade (s) prevista(s), bem como objetivos e justificativas;

¢) descricdo do projeto e de suas alternativas tecnoldgicas;

d) areas, dimensdées, volumetria e acabamento da edificacdo projetada;

e) indicacdo das entradas e saidas, distribuicdo do sistema vidrio de acesso ao empreendimento e
informagdes acerca de possiveis interferéncias no trafego.

Il - delimitag&o da drea de vizinhanga imediata e mediata, com justificativa e descrigdo da mesma;

Il - compatibilizardo do projeto com @s planos e programas governamentais, com a legislaco
urbanistica e ambiental, com a infra-estrutura urbana e com o sistema viario na area de vizinhanga;

IV - identificacdo e avaliagdo dos impactos na area de vizinhanga durante as fases de construcao e
operagdo ou funcionamento e, quando for o caso, de desativagdo do empreendimento ou atividade,
contendo:
a) definicdo de areas de empréstimo;
b) destino final dos residuocs da construcdo civil, inclusive aqueles decorrentes das areas de corte;
¢) caracterizacdo da cobertura vegetal do terreno;
d) produgéo e nivel de ruido;
’ e) demanda de infra-estrutura e recursos naturais.
V - descricdo da qualidade ambiental futura da area em comparacéo com a qualidade atual;
VI - definicdo de medidas mitigadoras, compatibilizadoras e compensatorias;

VIl - elaboragdo de programas de monitoramento dos impactos e da implementagdo das medidas
preventivas, compensatarias, corretivas, mitigadoras e a metodologia e parédmetros a serem adotados e
os prazos de execucgao, além dos responsaveis pela execugdo e o cronograma de implementagao.

Paragrafo tnico. Detalhamento dos contetidos do EIV sera objeto de regulamentagéo posterior a esta lei.

Art. 36 Nos termos do art. 143 da Lei Complementar 002/ 2008, do Plano Diretor Participativo de
Santana, o Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem gerados
pelo empreendimento podera solicitar como condicdo para aprovacdo do projeto alteragdes e
complementacées no mesmo, bem como a execugdo de meihorias na infra-estrutura urbana e de
equipamentos comunitarios, tais como:

| - ampliag&o das redes de infra-estrutura urbana;

If - &rea de terreno ou area edificada para instalagao de equipamentos comunitarios em percentual
compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

lll - ampliacdo e adequacgdo do sistema vidrio, faixas de desaceleragdo, ponto de 6nibus, faixa de
pedestres, semaforizac&o ou outras indicadas pelo 6rgdo responsavel;

IV - protecéo acustica, com o uso de filtros e outros procedimentos que minimizem os incémodos da
atividade;

V - manutencio de ‘iméveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais considerados de
interesse paisagistico, histdrico, artistico ou cultural, bem como a recuperagéo ambien% .
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VI - cotas de emprego e cursos de capacitacdo profissional, entre outros;

VII - percentual de habitagdo de interesse social no empreendimento;

VIl - possibilidade de construgzo de equipamentos sociais em outras areas da cidade;
IX - manutengéo de areas verdes.

§ 1°. As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverio ser proporcionais ao porte ao impacto do
empreendimento.

§ 2°. A aprovagio do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de Compromisso pelo
interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as despesas decorrentes das obras
€ servicos necessarios a minimizagéo dos impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e
demais exigéncias apontadas pelo Poder executivo Municipal, antes da finalizagdo do empreendimento.

§ 3°. Certificado de Conclus&o da Obra ou o Alvara de Funcionamento sé serdo emitidos mediante
comprovagao da conclusao das obras previstas no paragrafo anterior.

Secao |
Da Aprovacio do Estudo de Impacto de Vizinhanga — E | V

Art. 37 O empreendedor, pablico ou privado, devera:

| - elaborar o EIV e fornecer o numero de exemplares solicitados, assim como uma versdo em meio
digital, com vistas a sua disponibilizacdo na pagina oficial da Prefeitura na rede mundial de
computadores-INTERNET;

Il - cumprir as exigéncias, quando solicitadas, de esclarecimentos e complementagéo de informagdes
durante a analise técnica do EIV;

lI - promover a realizacéo de audiéncias piblicas, quando for o caso;-

IV - assinar Termo de Compromisso, cujc modelo esta no Anexo 4.1 (SOLICITAMOS AO SETOR
JURIDICO FORMULACAO DO TERMOQO DE COMPROMISSQ), em que se compromete a arcar integral
Ou parcialmente com as despesas decorrentes das obras e Servigos necessarios @ minimizagéo dos
impactos decorrentes da implantagio do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder
Executivo Municipal, antes da finalizagao do empreendimento, que deverd ser registrado em cartério de
registro de imoveis;

V - implementar as medidas compatibilizadoras, mitigadoras e compensatdrias e os respectivos
programas de monitoramento.

§ 1° O EIV devera ser elaborado por equipe multidisciplinar, as expensas do empreendedor, cujos
membros deverdo estar devidamente credenciados na sua area de atuacéo, que se responsabilizardo
pelas informagdes, resultados e conclusdes apresentadas, ndo podendo, sob nenhuma hipétese possuir
vinculo direto ou indireto com o Poder Executivo.

§ 2°. Os profissionais da equipe multidisciplinar mencionada no paragrafo anterior deverao estar
devidamente credenciados na sua area de atuacdo e juntando comprovacdo de acervo técnico a
documentagéo.

Art. 38 O 6rgzo responsavel pela andlise técnica devera se manifestar através de parecer técnico no
prazo de até 03 (trés) meses, prorrogavel por igual periodo em caso de projetos de alta complexidade
técnica. . ‘

Paragrafo Gnico. Durante a analise técnica do ElV, o érgdo municipal competente poderaexigir
esclarecimentos e complementacgio de informagdes ac empreendedor. (W
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Art. 39 Apds a aprovacao do EIV o érgao municipal competente expedira o Alvara do Uso do Solo com o
qual o interessado podera iniciar o processo de aprovagéo do empreendimento na Prefeitura.

Paragrafo Gnico. Certificado de Conclusdo da Obra e o Alvara de Funcionamento s6 serdao emitidos
mediante comprovag&o pelo Poder Publico da efetiva conclusdo das medidas definidas pelo EIV e pela
licenga ambiental, quando for o caso.

Art. 40 Nos casos em que couber EIV e licenciamento ambiental o Poder Publico Municipal fara a
aprovagdo de forma integrada, expedindo-se, a cada fase do processo de realizagdo do
empreendimento, licenga urbanistica vinculada a licenga ambiental.

Paragrafo tnico. Nos casos de licenciamento ambiental estadual, o Municipio analisara, separadamente,
o EIV.

Subsegio |
Da Aprovacgao pelo CMPU

Art. 41 Nos casos que exiam analise do CMPU, nos termos do artigo 150 do Plano Diretor, com
redacdo dada pelo art. 29 desta lei, o EIV devera ser acompanhado do Relatério de Impacto de
Vizinhanga (RIV), que seguira ao CMPU — Conselho Municipal de Politica Urbana - juntamente com o
parecer técnico mencionado no art. 38 desta lei.

Paragrafo Gnico. O RIV devera apresentar, de forma resumida e em linguagem acessivel, a concluséo do
EIV e cada um dos itens que o compdem, devendo ser ilustrado com mapas, fotos e demais recursos
visuais que auxiliem na demonstrag&o das vantagens e desvantagens do projeto e das conseqiéncias
de sua instalagao e funcionamento.

Art. 42 Durante o processo de andlise do EIV/RIV pelo CMPU - Conselho Municipal de Politica Urbana -
poderao ser convocadas audiéncias publicas por decis&o do proprio Conselho ou quando sugerida pelos
moradores da vizinhanca imediata ou mediata do empreendimento ou por suas associagoes.

Paragrafo tnico. A regulamentacéo desta lei detalhara critérios para aplicagéo do disposto no caput.

Art. 43. Sao condicées prévias a realizagéo de audiéncias publicas:

| - a publicagéo, as expensas do interessado, no jornal de maior circulagéo local, todas as informacgdes
para a realizagao da referida audiéncia publica, tais como a data, local, horario e o assunto a ser tratado,

bem com outras julgadas necessarias pelo CMPU,;

Il - disponibilizar o EIV/RIV, objeto da audiéncia publica, para consulta, nas dependéncias da Prefeitura
Municipal, pelo prazo minimo de 30 (trinta) dias corridos antes da realizacdo da audiéncia.

TiTULONl
DA DISCIPLINA DA OCUPAGAO DO SOLO

Art. 44 Nos termos do art. 88 da Lei Complementar n° 002, de 11 de outubro de 2.006, Plano Diretor,
s80 parametros urbanisticos reguladores da ocupacéo do solo:

| - coeficiente de Aproveitamento;
Il - taxa de ocupacéo

¢
lll - taxa de Permeabilidade do Solo; W
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IV - recuos;

V - gabarito.

§ 1°. Os parametros referidos nos incisos de | a 1V estio dispostos nos Quadros 02 e 03, Anexos XVil e
XVIll da Lei Complementar 002/20086.

§ 2°. A taxa de permeabilidade do solo a que se refere o inciso 11l sera definida em funco das condicdes
da bacia hidrografica e da 4rea do terreno.

§ 3°. Entendem-se como bacias criticas aquelas que apresentam maior contribuigdo de volume de égugs
pluviais nas redes de drenagem, em conseqiéncia da impermeabilizagéo do solo gerada pela ocupacio
urbana.

§ 4° Entendem-se como bacias nao-criticas aquelas que apresentam condigbes satisfatorias de
drenagem.

§ 5° O emprego de medidas mitigadoras, tais como caixa de retenc&o, caixa de absorgédo e outras
solugdes técnicas poderdo, reduzir ou eliminar os percentuais definidos no quadro 02 do Anexo XVII da
Lei Complementar 002/2006.

§ 6°. A caixa de retenggo a que se refere o paragrafo anterior devera ser dimensionada observando a
seguinte férmula:

V=(TPXS-Spxlpxt)
Onde:

TP = taxa de permeabilidade exigida

V = volume de reservatério

S = area do terreno

Sp = area do terreno livre de pavimentagao e de construgao
Ip = indice pluviométrico igual a 0.06 m/h

T =tempo de 1 hora

§ 7°. Demais medidas mitigadoras previstas no §5° serdo objeto de regulamentacéo posterior.

Art. 45 O valor da contrapartida decorrente do Coeficiente de Aproveitamento até o maximo, previsto‘na
Lei complementar n° 002, de 11 de outubro de 2006, o Plano Diretor, devera ser quitado até a ocasido
do pedido do Certificado de Conclus&o da edificagdo, mediante cronograma de desembolso aprovado no
licenciamento.

Paragrafo anico. Nos pedidos de Certificado de Conclusiao Parcial, o valor a ser quitado sera
proporcional @ metragem da edificag&o objeto da solicitagdo.

Art. 46 Nos Eixos Vidrios, serdo exigidos o recuo de frente de 5,00m (cinco metros), para testadas a
partir de 35 m (trinta e cinco metros), salvo para construg3o de ediculas.

Paragrafo unico. A eventual redugéo do recuo adicional sera fundamentada pela area competente e se
dara na expedigao do Alvara do Uso do Solo.

Art. 47 As edificac6es em lotes lindeiros e defrontantesvés ZMBD (Zona Mista de Baixa Densidade)
poderé&o ter no maximo dois pavimentos, acima do nivel da rua, ou 9,00m (nove metros) de altura.

-~
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Art. 48 As edificagbes que se caracterizam pela predominancia de uso misto de baixa densidade,
situado préximo & cota de 5,00m (cinco metros), poderdo ter no maximo 9,00m (nove metros) acima do
nivel da rua.

Paragrafo Unico. Considera-se cota de 5,00m (cinco metros) as areas tidas como de ressacas ou
inundaveis.

Art. 49 Nas edificagGes ou lotes com duas ou mais frentes, em vias de fungdes diferentes, as restrices
seréo as da via por onde se der o acesso.

Art. 50 Nos eixos vidrios, nas vias arteriais e secundarias e nas vias coletoras primarias, para os usos
nao residencial e misto sera admitido a taxa de ocupacio de 80% (oitenta por cento) nos dois primeiros
pavimentos e de 50% (cinqlenta por cento) nos pavimentos superiores.

Paragrafo Unico. A critério do Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU podera ser dispensado o
recuo de frente e em uma das laterais.

CAPITULO | ‘
DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA O USO RESIDENCIAL

Secgido |
Do Uso Residencial Unifamiliar e Multifamiliar de Pequeno Porte

Art. 51 Ficam definidas para os usos unifamiliar e multifamiliar as restricdes urbanisticas impostas no
anexo XVl e XVIII, do quadro 02 e 03 da lei complementar 002/06.

I - nimero méaximo de pavimentos: 04 (quatro) pavimentos, sendo 03 (trés) acima do térreo ou pilotis;
i - gabarito: 15,00m (quinze metros);

HI - vaga de Estacionamento: 01 (uma) para cada unidade com mais de 40,00 m2

Art. 52 As garagens serdo consideradas como pavimento, porém sua drea ndo sera computada no
calculo do Coeficiente de Aproveitamento quando estiverem localizadas no subsolo ou no térreo.

Paragrafo unico. Em edificagdes de uso multifamiliar, o subsolo podera ser destinado &s garagens e o
pavimento térreo a comércio e servigos de médio e pequeno porte.

Art. 53 Nos usos residenciais unifamiliar e multifamiliar de pequeno porte serdo admitidos abrigo para

autos no recuo frontal, os quais no serdo computados nos calculos de coeficiente de aproveitamento e
taxa de ocupagéo até o limite de 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados).

Segao Il
Dos Usos Residencial Multifamiliar Vertical e Multifamiliar do Tipo Médio Porte

Art. 54 O uso residencial multifamiliar das tipologias vertical e médio porte somente podera ser
implantado em lotes ou gleba com area igual ou superior a 800,00 m? (oitocentos metros quadrados).

Art. 55 Pelo menos 15% (quinze por cento) do total da area do terreno devera ser objeto de reserva e
doagdo para uso publico.

§ 1° Seréo dispensados da reserva os lotes com areas mendres que 5.000,00 m? (cinco mil metros

quadrados).
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§ 1°. O pavimento subsolo, quando aflorado em até 2m (dois metros) do ponto mais aito e 3m (trés
metros) do ponto mais baixo do alinhamento, fica dispensado de todos os recuos, inclusive o de frente, e
nao sera computado no nimero maximo de pavimentos permitidos acima do nivel da rua.

§ 2° Quando o pavimento térreo for utilizado para garagem, fica dispensado dos recuos laterais e de
fundos.

§ 3° Para se valer do disposto nos paragrafos anteriores, a edificagio devera cumprir as medidas
mitigadoras previstas nos §§ 5° e 6° do art. 44.

i _CAPITULO II )
DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA O USO NAO-RESIDENCIAL

Art. 61 O uso n&o-residencial seguira os indices, recuos e demais restricdes constantes dos Quadros 02
e 03, Anexos XVIl e XVl da Lei Complementar 002/2006.

Paragrafo Gnico. Nao sera permitido abrigo de auto no recuo frontal para o uso nao-residencial.

Art. 62 O uso n&o-residencial enquadrado como Nao-incémodo ou Incémodo nivel I, podera, a critério do
proprietario, valer-se do Coeficiente de Aproveitamento basico do uso residencial multifamiliar vertical da
Zona.

i CAPITULO iil
DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA O USO MISTO

Art. 63 O uso misto seguira os indices, recuos e demais restrigdes constantes dos Quadros 02 e 03,
Anexos XVIi e XVIIl da Lei Complementar 002/2006.

Paragrafo tnico. Nao sera permitido abrigo de auto no recuo frontal quando este for extensdo do uso nao
residencial.

i CAPITULO IV
DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA OS USOS ESPECIAIS

Secaol
Dos Usos Especiais Sujeitos a Restri¢des de Localizagio

Art. 64 Os usos abaixo discriminados deverdo obedecer ao raio minimo de 300,00m (trezentos metros)
dos estabelecimentos de educagao do ensino fundamental, médio, superior e dos estabelecimentos de
saude com internagso.

| - casas noturnas dos tipos dancing, boates e similares:

Il - estabelecimentos de jogos e diversdes eletronicas dos tipos bingo, snoocker, pebolim, fliperama e
similares; '

Il - estabelecimentos que vendam bebidas alcodlicas e similares;

IV - empresas que comercializam o uso de computadores para jogos digitais e acesso a Internet,

denominadas “lan houses” efou “cyber cafés”.
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§ 2°. Nos lotes com area entre 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados) e 20.000,00m? (vinte mil metros
quadrados) a reserva podera ser:

| - substituida pela edificacio de equipamento publico em valor equivalente, as expensas do interessado;
Il - feita em imovel equivalente localizado no entorno.

§ 3°. As alternativas a que se refere o paragrafo anterior serdo adotadas se houver solicitagao do ! -

interessado e anuéncia do Poder Publico Municipal, apos os devidos estudos técnicos que comprovem
sua viabilidade.

Art. 56 No uso residencial multifamiliar do tipo condominio e médio porte as garagens serao
consideradas como pavimento, porém sua area nao sera computada no calculo do Coeficiente de
Aproveitamento quando estiverem no subsolo ou no térreo.

Paragrafo unico. As vagas de estacionamento, se limitadas a 12,50 m? (doze metros e cinqlenta
centimetros quadrado), poderdo estar em abrigos coletivos, que:

| - n3o computar&o nos calculos do Coeficiente de Aproveitamento e da Taxa de Ocupag&o;

It - deverdo observar os recuos obrigatorios.

Art. 57 Serdo computadas para calculo do Coeficiente de Aproveitamento e da Taxa de Ocupacéo as
areas de recreacdo, lazer ou servigo de uso coletivo, quando cobertas.

Art. 58 Ficam definidas as seguintes restricdes urbanisticas para o uso residencial multifamiliar do tipo
médio porte e condominio:

| - taxa de Ocupacé&o: 60% (sessenta por cento);

Il - coeficiente de Aproveitamento Maximo: 5,00 (cinco inteiros);

Il - recuos minimos estabelecidos de acordo com o anexo XVIIl, quadro 3;

IV - nimero maximo de pavimentos: 10 (dez) pavimentos, sendo 9 (nove) acima do térreo;

V - gabarito: 30,00m (trinta metros);

VI - vaga de estacionamento: 1 (uma) para cada unidade acima de 40,00m?,

VII - Nas unidades abaixo de 40,00m? obrigatoriamente devera ser reservado 40% quarenta por cento de
area para estacionamento do total das unidades.

Paragrafo Gnico. O recuo de fundos previsto no inciso Il podera conter usos comuns ao condominio ou
exclusivo de cada unidade.

Art. 59 Os parametros urbanisticos do uso residencial multifamiliar vertical estao definidos nos Quadros
1, 2 e 3, Anexos XVI, XVIl e XVlil, da Lei Complementar 002/2006.

Art. 60 S3o consideradas areas ndo computaveis para efeito do calculo do Coeficiente de
Aproveitamento nas edificagdes com tipologia multifamiliar vertical:

| - area do pavimento térreo em pilotis, quando desembaracado de qualquer vedagéo, a n&o ser a da
caixa de escadas, elevadores e portaria, limitada a 30 % (trinta por cento) da area do pavimento;

Il - a garagem, quando estiver localizado no pavimento subsolo, no térreo ou no 1° pavimento;

Shid
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Art. 65 Atividades caracterizadas como motel s6 poderao ser autorizados mediante estudos de impacto
de vizinhanga.

Secao il
Dos Usos Especiais Sujeitos a Parametros Diferenciados

Subsecio |
Dos Postos de Servigos com venda de combustiveis e lavagem de veiculos automotores

Art. 66 Os postos de servigos terdo as seguintes restricdes de localizac3o:

| - se com venda de combustiveis, somente nas vias arteriais e 0s eixos viarios;
Il - se destinados exclusivamente a lavagem de veiculos automotores, em toda a Macrozona Urbana,
devendo constar de estudo de impacto.

Art. 67 Os postos de servicos com venda de combustiveis e lubrificantes para veiculos automotores
adotardo os seguintes critérios:

I - testada minima: 30,00m (trinta metros) para a via principal, nos lotes de esquina e de 40,00m para os
lotes de meio de quadra;

Il - area minima do terreno: 900,00m? (novecentos metros quadrados).

Art. 68 Os postos de servigos com apenas lavagem de veiculos automotores deverdo adotar os
seguintes critérios:

| - testada minima: 10,00m (dez metros) para a via principal em lote de esquina e 15,00m (quinze
metros) quando no meio da quadra;

Hl - area minima do terreno: 300,00m? (trezentos metros quadrados);

HI - altura minima dos muros divisorios: 2,50m (dois metros e cingiienta centimetros) para a area de
lavagem.

Art. 69 Coberturas leves para protecdo de bombas de combustiveis nos postos de servico ndo serdo
computadas no Coeficiente de Aproveitamento e na Taxa de Ocupacéo e dispensario recuos.

Subsecao Il
Do Armazenamento e Comércio de Botijoes de GLP

Art. 70 O armazenamento e comércio de botijdes de Gas Liquefeito de Petroleo (GLP) deverao observar
as seguintes restricdes urbanisticas, sem prejuizo do disposto nas demais legislages pertinentes:

| - testada minima do terreno: 10,00m (dez metros);

Il - area minima do terreno: 300,00 m? (frezentos metros quadrados).

§ 1°. Consideram-se botijdes os recipientes transportaveis de GLP, com capacidade nominal de até
13 kg (treze quilos), com formato, dimensdes e demais caracteristicas estabelecidas pelas normas
técnicas oficiais.

§ 2°. N&o estdo sujeitas a“estas normas as instalagdes para armazenamento de até cinco botijdes,

cheios ou vazios. "W

*
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Subsecao Ill
Das Estac6es de Radiocomunicagdes

Art. 71. A instalacdo de estagdo de radiocomunicacido dos servicos de telecomunicacées devera
obedecer ao disposto nesta lei, sem prejuizo da legislacao federal e estadual pertinente.

§ 1° Considera-se estagdo de radiocomunicagdo dos servicos de telecomunicagdes como sendo o
conjunto de equipamentos ou aparelhos, dispositivos e demais meios necessarios & realizacdo de
telecomunicagdes, seus acessorios e periféricos, instalados em contéineres, armarios ou outras
construcdes que os abrigam e complementam localizados em ambientes externos ou de uso comum de
edificagbes ou associados a estruturas de sustentacéo.

§ 2°. A instalagéo também depende da apresentagéo do documento que comprove a aprovagao _emitida
pela ANATEL — Agéncia Nacional de Telecomunicagdes - e da apresentacéo do Laudo Radiométrico.

Art. 72 Fica proibido o funcionamento continuo dos equipamentos desta Subsecdo por meio dg
geradores movidos a combustivel fossil, exceto quando da interrupcdo de fornecimento-de energia
elétrica. ‘

Art. 73 A instalagdo de estagdo de radiocomunicacgio dos servigos de telecomunicacées fica vedada nos
seguintes locais:

| - nas pragas e areas verdes;

II - nos parques publicos urbanos;

It - em areas de preservagéo permanente e unidades de conservag3o;

IV - em areas de preservacéo do patriménio cultural;

V - nos logradouros publicos.

Art. 74 Nao Deverdo ser mantidas, concomitantemente, as seguintes restricées para localizagio dos
equipamentos de que trata esta subsegao i

I - distancia minima de 500,00m (quinhentos metros) entre equipamentos similares;

Il - disténcia minima de 100,00m (cem metros) de hospitais, unidades de pronto atendimento, clinicas
médicas e outros estabelecimentos de satde;

Il - distancia minima de 100,00m (cem metros) de escolas infantis, de ensino fundamental e de ensino
medio;
IV - apenas um equipamento por quadra.

Art. 75 O equipamento devera obedecer aos seguintes critérios:

I - recuo de frente e de fundos: 5,00m (cinco metros);

Il - recuos laterais: 3,00m (trés metros) de cada lado;

il - uma vaga de estacionamento dentro do lote para veiculo de manutenc3o;
IV - licenga ambiental.

Art. 76 Fica permitida a instalagdo de torres e antenas no topo de edificio regularmente existente,' desde
que seja obedecida a legislagdo federal e estadual pertinente e apresentado laudo técnico de

estabilidade e seguranca da edificagéo assinado por profissional legalmente habilitado.
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TiTULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 77 O parcelamento do solo para fins urbanos depende de analise € aprovagao de projeto com a
emisséo da respectiva licenca urbanistica pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo Gnico. O disposto no “caput’ nao dispensa, quando Couber, a necessidade da respectiva
licenca ambiental. '

Art. 78 O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento.

§ 1°. Para os fins da presente lei considera-se:
I - loteamento, a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de

circulagéo e logradouros publicos ou prolongamento, modificac&o ou ampliaco das vias existentes;

- desmembramento, a subdivisdo de gleba em lotes destinados 3 edificacdo, com aproveitamento do
sistema viario existente, sem implicar na abertura de novas vias e logradouros publicos ou no
prolongamento, madificagéo ou ampliacdo dos existentes;

Il - gleba, o terreno que nao foi objeto de parcelamento aprovado ou registrado em Cartério;

IV - lote, a unidade imobiliaria servida de infra-estrutura basica e que seja fruto de loteamento
regularmente aprovado e recebido pela Prefeitura Municipat;

V - infra-estrutura basica, o sistema viario, os equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviai;,
a iluminacao publica, as redes de esgoto sanitario, de abastecimento de agua potavel e de energia
elétrica publica domiciliar.

§ 2° Para os efeitos da presente lei, gleba com area igual ou maior que 5.000m? (cinco mil.metros
quadrados), desde que servida por infra-estrutura basica e com frente para via oficial, sera considerada
como lote.

§ 3°. Lotes regularmente cadastrados na Prefeitura Municipal antes da promulgacdo da Lei Fedefal
n°® 6.766, de 17 de dezembro de 1979, e suas alteracbes, serzo considerados reg'ulares, nao
necessitando passar novamente pelo procedimento previsto no inciso IV, do “caput” deste artigo.

CAPITULO | )
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 79 Nao sera permitido o parcelamento do solo:
I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica, sem que sejam
previamente saneados; ‘ -

Il - em terrenos com declividade igual ou Superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias
especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigdes geologicas ndo aconselham a edificagdo, podendo ser sanada por
solucao tecnoldgica compativel:

V -em éreas de preservacao do patriménio histdrico, cultural e ambiental;
VI - onde a poluig&o impeca condicées sanitarias suportaveis, até a sua corregdo;

VIl - nas ZEISA’s - Zonas Especiais de Interesse Social e Ambiental. "W
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Paragrafo tnico. As exigéncias especificas para declividades iguais ou superiores a 30% (trinta por
cento) envolverdo a necessidade de diretrizes geotécnicas, incluindo recomendagdes relacionadas a
escavagles, estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento de aterros quanto a deformacgéo
(recalques), estabilidade dos terrenos a eros&o, bem como orientagdes para escolha das fundagdes.

Art. 80 A aprovacao dos projetos de parcelamento e de edificagdes podera se da de forma integrada,
hipotese em que as licengas urbanisticas expedidas serdo vinculadas e o recebimento das obras, ainda
que em etapas, se dara concomitantemente.

§ 1°. As edificagdes deverdo observar as tipologias permitidas nesta lei.

§ 2°. A elaboragéo do projeto, execugéo das obras, manutencéo e utilizacdo das edificacdes obedecerio
as normas estabelecidas pela Lei de Obras e Instalagbes.

§ 3° O Certificado de Concluséo de Obra serd emitido de acordo com o previsto na Lei de Obras e
Instalacdes e posteriormente ao recebimento total ou parcial do loteamento.

Art. 81 Ao longo das aguas correntes, inunddveis, dormentes e das faixas de dominio publico das
rodovias e ferrovias, serd obrigatoria a reserva de uma faixa nio edificavel de 15m (quinze metros) de
cada lado das margens, salvo maiores exigéncias de legislacéo especifica.

§ 1°. A faixa ndo edificavel ao longo das aguas correntes, inundaveis ou dormentes, a critério das
diretrizes determinadas pela Administragcdo Municipal, podera ser utilizada para areas verdes, de lazer e
recreagao.

§ 2°. A area reservada como &rea verde devera preservar.a vegetagdo existente ou, em casos de nio
mais contar com vegetagdo original, ser replantadas de acordo com critérios definidos pela
municipalidade.

Art. 82 Nas nascentes, ainda que intermitentes, e nos chamados olhos d'agua, qualquer que seja a sua
situaco topografica, sera obrigatério a reserva de area nao edificavel de raio minimo de 50m (cingienta
metros), salvo maiores exigéncias de legislacao especifica.

Art. 83. Nos casos em que o escoamento natural de aguas pluviais e rede de esgoto nio for possivel ao
longo das vias publicas, sera obrigatoria a reserva de faixa sanitaria ndo edificavel, que devera ser
gravada como de servidao publica.

Paragrafo unico. O dimensionamento e a largura da faixa serdo definidos pelo 6rgdo competente em
fung&o das caracteristicas do empreendimento.

CAPITULO Il )
DA RESERVA E DOAGAO DE AREAS PUBLICAS

Art. 84. Deverdo ser reservadas e doadas ao Municipio 15% {quinze por cento) do total da area a ser
loteada ou desmembrada, distribuidos e definidos em conformldade com as.diretrizes fornecidas, para os
seguintes fins:

[ - areas verdes;

Il - equipamentos comunitarios.

§ 1°. Considera-se area verde aquela destinada a gayréntir a manutencdo da cobertura vegetal de
qualquer porte, preservando a permeabilidade do solo, a fauna e floras existentes, observando-se ainda:
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| - a obrigatoriedade da recomposigéo da flora nativa quando a area apresentar degradagéo em qualquer
nivel;

Il - ndo seréo computadas como &reas verdes as areas de reentrancia, concordancia de alinhamentos e
pragas de retorno;

Il - parte da area verde poderd, a critério da Municipalidade, ser utilizada para implantacéo de
equipamentos de recreagdo descobertos.

§ 2°. Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educagio, cuitura, saude, lazer e
similares.

§ 3°. Lotes ou glebas com area igual ou inferior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados) ficam isentos da
reserva de que trata este artigo.

Art. 85. O Poder Publico podera exigir a reserva de faixa nao edificavel destinada a equipamentos
urbanos.

Paragrafo tnico. Consideram-se equipamentos urbanos, para os efeitos desta lei, aqueles destinaqos ao
abastecimento de agua, de servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, telefonia, gas
canalizado e similares.

Art. 86. Todas as areas reservadas para a implantagdo de equipamentos comunitarios, deverao ser
entregues ao Poder Publico com declividade maxima de 15% (quinze por cento), nao podendo ser area
de fundo de vale ou area sujeita as enchentes, anteriormente ao recebimento do parcelamento.

Paragrafo Unico. Os procedimentos para recebimento dessas areas, pelos setores competentes, serao
posteriormente regulamentados por decreto.

CAPITULO Il
DO SISTEMA VIARIO

Art. 87. Considera-se Sistema Viario o conjunto de vias, sinalizagdo de transito e seu funcionamento.
Art. 88. Para os efeitos desta lei, consideram-sé:

| - via publica, o logradouro por onde transitam pessoas, veiculos e animais, compreendendo a-pista,
calcada, acostamento, ilha e canteiro central;

Il - logradouro publico, o espago livre de bem de uso comum do povo, destinado & circulagéo, parada e
estacionamento de veiculos; ou de circulagéo de pedestres, tais como as calgadas, calgaddes, pragas,
parques e areas de lazer;

Il - pista, a parte da via normalmente utilizada para a circulagao de veiculos, identificada por elementos
separadores ou por diferenga de nivel em relagio as caig¢adas, ilhas ou aos canteiros centrais;

IV - calgada, a parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada & circulagéo de
veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, & implantagdo de mobiliario urbano,
sinalizagao, vegetaco e outros fins;

V - passeio, parte da calcada, livre de interferéncia, destinada a circulagdo exclusiva de pedestre,

VI - ciclovia ou ciclofaixa, a parte da via definida como tal para uso e circulagdo de veiculos de tragdo

humana como: monociclos e bicicletas.
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| - a disposigéo das vias de um plano de loteamento deve assegurar a continuidade do sistema viario em
que se inserir;

Il - a via que venha a ser prolongamento de outra j& existente, ou constante de projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal, ndo podera ter largura inferior a essa;

Il - todas as vias deverdo se conectar em vias de categoria igual ou imediatamente superior ou inferior;

IV - via a ser intercalada entre outras de larguras diferentes, ja existentes ou constantes de projeto ja
aprovado pela Prefeitura Municipal, prevalecera como padrao a de maior largura;

V - as vias deverao ser entregues arborizadas segundo as orientacdes do 6rgéo responsavel;
Art. 90 A aprovacgdo de projetos de abertura de vias junto as rodovias estaduais ou federais, estradas de

ferro e linhas de alta tensio de energia elétrica, ficara sujeita & prévia consulta aos dérgaos gestores
competentes, bem como atender as especificagdes dos mesmos.

Art. 91 Somente serdo permitidos dispositivos de captagéo e escoamento de aguas pluviais transversais
a pista, tais como grelhas e sarjetdes, quando o calculo de drenagem dispensar a execugdo de galerias
de aguas pluviais.

Art. 92 As vias publicas obedecerdo a seguinte categorizagdo, em funcdo das suas caracteristicas
fisicas, conforme o Quadro 04, anexo XIX da Lei Complementar 002/2006-PMS.

I - eixos viarios 12 Categoria, largura minima de 30,00m (trinta metros);

Il - vias arteriais primarias 22 Categoria, com largura minima de 20,00m (vinte metros);

Hl - vias arteriais secundarias de 3° Categoria, com largura minima de 16,00m (dezesseis metros);

IV - vias coletoras primarias de 42 Categoria, com largura minima de 16,00m (dezesseis metros);

V - vias coletoras secundarias de 5% Categoria, com largura minima de 20,00m (vinte metros);
Art. 93 As vias publicas terao a seguinte designacao:

I - nos eixos vidrias-rodovias, avenida e rua, vias de categorias Especial 12 e 22
Il - vias arteriais e coletoras primarias e secundarias-ruas e avenidas, vias de categorias 12, 22 39, 4% e
5%

Paragrafo Unico. Apds o recebimento do loteamento, a Prefeitura Municipal providenciara a denominagao
dos novos logradouros, franqueando-se as sugestdes da futura populagdo moradora.

Art. 94 As calcadas deverdo obedecer aos seguintes critérios:

I - ter declividade transversal de, no minimo 0,5% (meio por cento) e maxima de 3% (trés por cento);

I - ter declividade Iongitudinal igual a da pista que a acompanha;

lif - ser pavimentadas e o passeio devera ter piso com superficie regular, firme, estavel e antiderrapante,
sob qualguer condigdo, que ndo provoque trepidagdo em dispositivos com rodas;

IV - ser dotadas de rampa para pedestres;

V - ser sinalizadas nas travessias de pedestres.

Art. 95 A declividade longitudinal da pista, exceto nos trechos de curva vertical, devera ser:

I - nas vias de 12 e 2° Categorias: minima de 0,5% e maxima de 6%: =
Il - nas Vias de 32, 42 e 5% Categorias: minima de 0,5% e maxima de 7,5%.
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Paragrafo nico. Excepcionalmente, em casos devidamente justificados por motivos de ordem técnica,
podera ser permitido, em trechos de até 50,00m (cinqienta metros), declividade superior, que podera
chegar até a 10,5% (dez e meio por cento).

Art. 96 No cruzamento de vias de declividade muito diferentes, sera permitida a declividade transversal
de 3% (trés por cento), no maximo, em pequena extensdo de uma delas, para facilitar a concordéancia
das pistas.

Art. 97 Nas vias, cujas pistas ndo estejam no mesmo nivel dos terrenos marginais, sera obrigatéria a
construcao de taludes, cuja declividade maxima devera ser de 60% (sessenta por cento).

§ 1°. A critério da Prefeitura Municipal, os taludes poderdo ser substituidos por muros de arrimo ou de
protecéo, que serdo executados as expensas do empreendedor.

§ 2°. Os taludes dever&o prever condicdes de drenagem e estabilidade.

Art. 98 Nas intersecGes das vias publicas, para a concordancia dos alinhamentos das guias de meio-fio
devera ser utilizado um raio de curvatura médio recomendéavel determinado pela férmula:

Onde:
Rm=R+ %

1 - é o comprimento
Rm - é o raio de curvatura médio
L - é a largura do veiculo.

§ 1° - o raio de curvatura minimo recomendavel em zonas residenciais e mistas é de 10,00m (dez
metros).

§ 2° - o raio de curvatura minimo recomendavel em zonas industriais & de 20,00m (vinte metros).

§ 3° - nos eixos viarios a faixa carrogave! deve variar entre 3,50m e 3.75m;

§ 4° - a largura dos passeios laterais dependera do uso existente as margens das vias.

I - onde haver concentragao de atividades comerciais sua largura devera ter como base 50% (cinquenta
por cento) do leito carrogavel total (no minimo 4,00m).

I - no residencial devera ser usado o percentual de 30% (no minimo 2,00m).

Art. 99 A concordancia horizontal dos alinhamentos dos lotes de esquina sera feita através de chanfro e
curva, com lados maiores ou iguais a 3,00m (trés metros).

Art. 100 As areas de retorno deverdo observar os seguintes requisitos:

| - nas"vias Especiais, de 12 ¢ 22 categorias devem possuir geometria que possibilite o retorno, sem
manobras, de veiculos com 18,00m (dezoito metros) de comprimento, utilizando 1 (uma) faixa de
trénsito, sem prejuizo das demais;

Il - nas vias de 3° categoria devem possuir geometria que possibilite o retorno, sem manobra, de
veiculos com 16,00m (dezesseis metros) de comprimento;

Il - nas vias de 42 categoria devem possuir geometria que possibilite o retorno de veiculos com 16,00m
(dezesseis metros) de comprimento, admitindo-se manobra.
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§ 1° Considera-se area de retorno a parte da pista destinada a permitir a manobra de veiculos
automotores.

§ 2°. E obrigatoria a implantagdo de area de retorno na extremidade das vias junto as divisas e lotes.

Art. 101. As pistas das vias publicas deverdo ser dotadas de guias, sarjetas e pavimentagao,
preferencialmente asfalticas.

§ 1°. As guias de meio-fio, de ambos os lados da via, deverdo estar no mesmo nivel, salvo nos casos de
existir canteiro central e nas curvas onde houver a necessidade de sobre-elevacéo.

§ 2°. As vias de acesso ao sistema viario proposto também deverdo ser pavimentadas, caso n&o
possuam pavimentacao.

Segaol
Das Quadras e dos Lotes

Art. 102 A frente das quadras podera ter 48,00 (quarenta e oito metros), 60,00 (sessenta metros) e
84,00 (oitenta e quatro metros) e comprimento das quadras devera ter extensdo de até 240,00m

(duzentos e quarenta metros), podendo ser acrescido esse comprimento em mais 50% (cinquenta por
cento).

Paragrafo Gnico. Serao permitidas vielas sanitarias destinadas ao escoamento das aguas pluviais ou a
colocag&o da rede puablica de abastecimento de agua ou esgoto.

Art. 103. Os lotes terdo area minima de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente
minima de 5,00m (cinco metros), salvo quando o loteamento se destinar a urbanizagdo especifica ou
edificacdo de interesse social, previamente aprovados pelos 6rggos publicos competentes, podendo ter,
em ultimo caso, area minima de 90,00 m? (noventa metros quadrados).

Paragrafo unico. Os lotes de esquina deverdo possuir testada minima de 12,00m (doze metros).

_ CAPITULO IV _
DA ELABORACAO E APROVACAO DE PROJETOS

Art. 104 Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar & Prefeitura
Municipal que defina as diretrizes para o uso do solo, tracado dos lotes, do sistema viario, dos espacos
livres e das areas reservadas para equipamentos urbanos e comunitarios, apresentando, para este fim,
requerimento e planta do imével contendo, pelo menos:

| - as divisas da gleba a ser Ioteada;
Il - as curvas de nivel a distancia adequada; 4
it - a localizagdo dos cursos d'agua, bosques e construcdes existentes:

IV - a indicagéo dos arruamentos contigugs a todo o perimetro, a localizagio das vias de comunicagao,
das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias,
com as respectivas distancias da area a ser loteada;

V - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VI - as caracteristicas, dimensdes e localizagdo das zonas de usos contiguas.

VIl - apresentar projetos de infra-estrutura basica tais como: ' rfé%
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- distribuicdo de rede elétrica;
- distribuicdo agua potavel;
- drenagem pluvial contendo meio-fio com linha d'agua.

VIll - As plantas apresentadas para analise deverdo ser assinadas pelo proprietario da area ou pelo
representante legal, juntamente com o responsavel técnico legalmente habilitgdo pelo CREA (Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia) e inscrito na Prefeitura Municipal.

Art. 105 A Prefeitura Municipal indicara nas plantas apresentadas junto com o requerimento, de acordo
com as diretrizes de planejamento municipal:

I - as ruas ou estradas, existentes ou projetadas, que compde o sistema viario da cidade e do municipio,
relacionadas com o loteamento pretendido, a serem respeitadas;
Il - o tragado basico do sistema viario principal;

Il - a localizac&o aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios e das
areas livres de uso publico;

IV - as faixas sanitarias do terreno, necessarias ao escoamento das aguas pluviais, e as faixas néo
edificaveis;

V - a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicagdo dos usos compativeis, bem como
indices urbanisticos e densidade demografica, de acordo com a legislagdo vigente;

VI - a relagdo das obras e equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executado§ pelo
proprietario os quais abrangerdo no minimo a execucdo das vias de circulagdo, da demarcacéo dos
lotes, quadras e logradouros, das obras de drenagem das aguas pluviais e energia elétrica.

Art. 106 Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, o projeto, contendo desenhos e me‘morial despritivo,
sera apresentado a Prefeitura Municipal,- acompanhado do titulo de propriedade, certiddo negativa de
Onus reais e certidao negativa de tributos municipais, todos relativos ac imével.

§ 1°. Os desenhos conterao, pelo menos:

I - a subdiviséo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragao;
Il - o sistema de vias, com a respectiva hierarquia;

[l - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncias e angulos centrais das vias;

IV - os perfis longitudinais e transversais e todas as vias de circulagéo e pragas;

V - a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

VI - a indicagdo em planta e perfis, de todas as linhas de.escoamento das aguas piuviais.
§ 2°. O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos;

| - a descricéo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas, e a fixacdo da zona ou zonas de uso
predominante;

Il - as condicdes urbanisticas do loteamento e as limitagbes que incidem sobre os lotes e suas
construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

lll - a indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do municipio, no ato do registro do
loteamento;
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IV - a enumeragcdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos publicos ou de utilidade
publica, j& existentes no loteamento e adjacéncias.

Art. 107 Para aprovagdo de projeto de desmembramento, o interessado apresentara req.uerimen.to~é
Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de propriedade, certiddo negativa de énus reais e certiddo
de tributos municipais, todos relativos ao imével, e de planta contendo:

I - aindicagdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;

Il - a indicagao do tipo de uso predominante no local;

Il - a indicag&o da divis&o de lotes pretendida na area.

Art. 108 Aplicam-se aos desmembramentos, no que couberem, as disposigées urbanisticas exigidas
para o loteamento.

Art. 109 No prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data de sua apresentacdo, a Prefeitura
Municipal aprovara ou rejeitara o projeto de loteamento ou desmembramento.

CAPITULOV
DA EXECUGAO DAS OBRAS

Art. 110 Apds a aprovacao do projeto de parcelamento, o interessado retirara os seguintes documentos,
a fim de possibilitar o inicio das obras:

| - planta geral do loteamento ou desmembramento;

Il - memorial descritivo; '

IIl - cronograma de obras;

IV - copia do instrumento de garantia;

V - alvara de loteamento ou desmembramento;

VI - 2 (duas) vias de cada planta aprovada;

VIt - 1 (uma) codpia do cronograma de obras e servicos:

VIl - 1 (uma) copia do Memorial Descritivo e Justificativa.
Art. 111 Para a emiss&o do Alvara de Loteamento e inicio das obras, o interessado devera apresentar:

I - o registro do loteamento ou desmembramento no Cartério de Registro de Imoveis;
Il - a matricula dos lotes hipotecados, se for o caso, e dos lotes reservados ao Poder Publico;

I -1 (uma) copia do projeto urbanistico em meio analégico (papel vegetal ou similar) e em meio digital,
georeferenciado;

IV - comprovante de pagamento das taxas.

Art. 112 Uma vez aprovado o projeto, o interessado assinara termo de compromisso por escrito, com
firma reconhecida e registrado em Cartorio, no qual se obrigara:

| - a executar as obras e servigos exigidos de conformidade com os projetos aprovados e dentro do
prazo que for fixado;

Il - a ndo outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes de concluidas as obras previstas no ig\ciso |
e de cumpridas as demais obrigagbes impostas por lei ou assumidas no termo de compromisse;
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§ 1°. As expensas da lei podera ser cobrada:

I - colocacdo de guias e sarjetas em todas as vias e pragas, conforme normas vigentes no Municipio;

Il - construgao de galerias de aguas pluviais, bueiros, muros de arrimo e outras benfeitorias exigidas;

Il - arborizacdo de todas as vias e pracas.

§ 2° Nas obras de terraplanagem das quadras, das areas verdes e das areas para equipamentos

comunitarios, devera ser preservada a camada superficial fértil do solo, devendo ser inicialmente retirada

€ posteriormente recolocada sobre os aterros efou cortes, sem que se misture ao solo estéril também
removido.

§ 3° No caso de necessidade de empréstimo de terra ou bota-fora, o pedido devera ser acompanhado
de elementos referentes & regularidade do terreno envolvido e autorizacdo do proprietario para a
execugao do servico.

§ 4°. A arborizag&o de vias e pragas devera coincidir com as demarcacbes dos lotes, evitando-se o
conflito com a rede elétrica.

Art. 113 O prazo de execugao das obras e servigos especificados no artigo anterior devera ser de, no
maximo, 04 (quatro) anos.

§ 1° A critério do Poder Publico, o prazo especificado no "caput’ poderd ser prorrogado,
excepcionalmente e devidamente justificado per motivos de ordem técnica, por mgis 01 (um) ano.

§ 2°. Sempre que ndo forem cumpridos os prazos o empreendedor devera apresentar um nova
cronograma, acompanhado da devida justificativa.

§ 3°. A aprovacio do novo cronograma dependera de verificagao, pela Prefeitura Municipal, das obras ja
executadas.

Segao |
Do Canteiro de Obras

Art. 114 O canteiro de obras deve ser instalado e mantido em bom estado e seguranga de .uso,~de
acordo com as normas técnicas da ABNT — Associagéo Brasileira de Normas Técnicas - e as legislages
estaduais e federais pertinentes, em especial quanto a: '

I - protegéo dos logradouros publicos, terrenos e edificagdes vizinhas;

Il - seguranca dos trabathadores, da comunidade, das propriedades vizinhas;

I - higiene no trabalho e sua influéncia sobre a vizinhanga.

Art. 115 O canteiro de obras deve ainda garantir, durante todo o periodo de execucdo da obra ou
Servigo:

I - desobstrugéo do passeio e do logradouro;

Il - visibilidade e acessibilidade aos equipamentos publicos;

Il - visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito;

IV - manutencao da arborizagéo e da iluminag&o. do logradouro.

§ 1°. O despejo das aguas servidas e das aguas pluviais no poderéa ocasionar problemas ao transitg de
pedestres no passeio, nem danos aos terrenos e edificagdes vizinhas.
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§ 2°. O armazenamento de materiais e componentes e o depésito de material residual, de qualquer
natureza, serdo realizados na area. objeto dos servigos, ndo podendo ser utilizada area externa ao
mesmo.

Art. 116 As ligagdes provisérias de agua, esgoto, gas encanado, energia e telefone devem atender as
exigéncias especificas dos orgéos responsaveis.

Art. 117 A drea destinada a carga e descarga de materiais devera assegurar a minima interferéncia
possivel no trafego de pedestres e veiculos, bem como no funcionamento das edificagdes vizinhas.

Segido I
Das Alteragdes do Projeto

Art. 118 O interessado podera solicitar alteragio no projeto de parcelamento do solo, ja aprovado ou em
tramitac&o, observando-se 0os mesmos procedimentos adotados para um novo parcelamento.

§ 1°. Devera ser anexado ao pedido, o estudo de viabilidade urbanistica da alteragéo pretendida, firmado
pelo proprietario e pelos adquirentes dos lotes envolvidos quando for o caso.

§ 2°. Podera ser solicitado, pelos 6rgaos competentes, apresentacdo de elementos que se refiram a
totalidade da gleba, ou a porgao maior do que a area objeto da alteragao, quando julgados necessario ac
correto exame da alteragdo pretendida.

§ 3°. Depois de aprovada as alteragbes, o novo projeto devera ser encaminhado, pelo interessado, ao
Cartdrio de Registro de Iméveis para as providéncias legais cabiveis.

Art. 119 Considera-se alteraco que necessite nova aprovacio a supressao, acréscimo, implantago ou
redimensionamento de lotes, de logradouros publicos ou das areas de destinagao publica.

§ 1°. Nao se consideram alteragdes que necessitem nova aprovagdo, os ajustes que venham a ser
efetuados no respectivo projeto, efm fungdo de sua realocacdo na gleba, desde que n&o impliquem em
modificagbes das areas de destinacdo publica.

§ 2°. Durante a execugdo das obras ou servigos, qualquer alteracdc que se fizer necessaria so sera
aceita mediante justificativa técnica, a qual devera ser autorizada pelo 6rgdo competente-:

Art. 120 Nos loteamentos ou desmembramentos -em que se fizer hecessaria-a “modificacéo de
canalizagdes de agua e de esgoto existentes, retificagao ou canalizag&o de rios ou igarapés, remocao de
postes, arvores ou quaisquer outros servicos, as despesas correrdo por conta do interessado, mesmo
que eles possam ser executados pelos 6rgaos municipais ou pelas concessionarias de servico publico.

Secio i
Das Garantias Hipotecirias

Art. 121 A execucio das obras de urbanizagdo ‘sera objeto de garantié por parte do interessado,
atendida a legislagao vigente referente as modalidades previstas, na seguinte conformidade:

! - garantia hipotecaria;
Il - caug&o em dinheiro:

I - caugZo em titulos da divida publica; _ /6\%

29




ESTADO DO AMAPA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA
GABINETE DO PRIFETO

IV - fianga bancaria ou seguro-garantia.

§ 1°. As garantias previstas nos incisos Il, 1ll, IV, deverdo obedecer ao valor equivalente do custo
orcamentado das obras, o qual devera ser ratificado pelos 6rgéos técnicos municipais.

§ 2° A garantia hipotecaria excetua-se do disposto no paragrafo anterior, devendo ser, no minimo,
equivalente a 30% (trinta por cento) da area total dos lotes.

Art. 122 A garantia constituida sera formalizada através do Termo de Vinculagao.

§ 1°. As despesas decorrentes da prestagéo do vinculo, bem como da liberacdo da area vinculada,
correrao por conta exclusiva do interessado.

§ 2° Os lotes a serem vinculados dever&o observar os seguintes requisitos:

I - constar do loteamento ou desmembramento a ser implantado, obedecendo aos critérios definidos pela
Prefeitura Municipal;

Il - as areas de destinagio publica constantes do projeto de loteamento ou desmembramento no
poderéo ser dadas em garantia;

Il - a garantia podera ser liberada na medida em que forem entregues as obras, desde que nado se
desfigure a efetiva garantia do restante das obras;

IV - poderdo, a critério da Prefeitura, estar distribuidos no loteamento, desde que providos dos
equipamentos urbanos basicos.

Art. 123 A garantia hipotecaria podera ser prestada sob a forma de segunda hipoteca nas seguintes
condicbes:

I - o valor do bem oferecido para a segunda hipoteca devera ser superior ao da divida garantida pela
primeira hipoteca;

' - comprovagédo pelo interessado de que a primeira hipoteca vincula-se ao financiamento para a
execugao das obras do préprio loteamento;

fif - anuéncia da entidade financeira.

Secao ll
Do Recebimento

Art. 124 O interessado devera solicitar, a cada orgao competente, a vistoria final e o aceite das obras e
servigos executados.

- Paragrafo tnico. O recebimento do parcelamento é vinculado a implantag&o total e ao cumprimento das
obras, servigos e dos demais encargos assumidos pelo empreendedor, de acordo com as normas .dos
6rgdos municipais competentes e as exigéncias do licenciamento ambiental. :

Art. 125 Ser&o admitidos recebimentos parciais, no caso de logradouros que apresentem continuidade
com a rede viaria oficial do municipio. :

Paragrafo unico. Devera ser anexado ao requerimento de vistoria, a planta indicativa do trecho do projeto
a ser vistoriado e o comprovante de pagamento da respectiva taxa.

¢
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Art. 126 Findo o prazo legal e, ndo tendo sido executadas as obras e servicos exigidos, a Prefeitura
Municipal podera, sem prejuizo de outras medidas cabiveis, executar a garantia e realizara as obras e
servigos, nos termos da legislagao federal pertinente.

Art. 127 O Termo de Recebimento Parcial ou Total de Loteamento sera gxpedic!o a pedido do
interessado, assistido pelo responsavel técnico habilitado no processo administrativo, quando da
concluséo e recebimento das obras e servigos previstos.

Paragrafo unico. Os procedimentos a serem adotados ser&o detalhados em decreto.

_ CAPITULO VI
DA FISCALIZAGAO, INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 128 A Administracdo Direta e Indireta, através de seus 6rgdos competentes, fiscalizara a gxecugéo
dos parcelamentos, desde a implantagdo do canteiro de obras até sua conclusdo, verificando a
observancia ao projeto aprovado e o atendimento a legislacéo pertinente.

Paragrafo Gnico. O servidor pablico municipal encarregado da vistoria, mediante a apresentagio da sua
identidade funcional, deve ter livre ingresso ao local dos trabathos, independentemente de qualquer
formalidade ou espera.

Art. 129 Devera ser mantido no local da obra ou servigo uma placa com as seguintes informagdes:

| - valor da obra e/ou servicos;

Il - nome do loteamento, tal como constante em projeto aprovado;

Il — prazo de execug&o da obra e/ ou servigos; '

IV - numeros do processo de aprovacéo e do alvara;

V - licenga ambiental quando for o caso;

VI - nome do proprietario do loteamento;

VIl - nimero do registro do loteamento no Cartério;

VI - nome do responsével técnico pelas obras;

IX — discriminacdo dos empregos gerados (quantidade).

Paragrafo Unico. Em se constatando a -inexisténcia de placa na obra, o responsavel técnico sera

notificado a providenciar a colocagio da mesma no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de aplicagao de
multa e reaplicagéo a cada 30 (trinta) dias enquanto n&o for atendida a Notificagdo.

Art. 130 Devera ser mantida na obra ou servico uma cépia do projeto aprovado e do respectivo Alvara,
assim como um didrio de obras e/ ou servigos. ‘

Paragrafo tnico. Em se constatando a inexisténcia de copia do projeto aprovado e do respectivo Alvara
no local da obra ou servigo, o proprietario sera notificado a apresenta-los no prazo de 3 (trés) dias, sob
pena de aplicagéo de multa e reaplicagéo a cada 30 (trinta) dias enquanto n&o for atendida a notificagdo.
Art. 131 Constituem-se infragdes aos dispositivos desta lei, sob pena de embargc da obra ou servigo e
multa para o proprietério e, se for o caso, ao responsavel técnico sem prejuizo das demais penalidades
previstas nas legislagcdes estaduais e federais:

| - auséncia do respectivo Alvara; -

Il - execug&o em desacordo com o projeto aprovado; f‘g\g
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Il - auséncia de responsavel técnico;’

IV - ndo apresentacio de Comunicag&o de Obra Emergencial e inicio imediato da mesma;

V - infragdo a qualquer outro dispositivo desta lei.

§ 1°. O proprietario &, se for o caso, o responsavel técnico serdo notificados para, no prazo de 15
(quinze) dias, regularizar a situacdo, apresentando o Auto de Embargo e os seguintes documentos:

| - protocolo do pedido de Alvara, no caso de inicio da obra ou servigo sem a respectiva licenca;

Il - protocolo de pedido de projeto modificativo, no caso de execucdo em desacordo com o projeto
aprovado;

Il - apresentagao de responsavel técnico.
§ 2°. Decorrido o prazo, o proprietario e o responsavel técnico, quando houver, serdo multados a cada

15 (quinze) dias, enquanto néo for atendida a notificacao, independentemente das demais penalidades
cabiveis.

Art. 132. O embargo previsto no artigo anterior somente sera suspenso na ocorréncia de:

I - apresentacao do Alvara;

Il - apresentacao de responsavel técnico;

Il - eliminag&o das infragbes que o motivaram:; ,

IV - conclus&o de obra emergencial com apresentacdo de Relatdrio de Inspecao.

§ 1° No caso de nao eliminagéo da irregularidade ou de indeferimento do pedido de licenga ou

substituicdo de projeto, as multas previstas no artigo .anterior voltarao a ser aplicadas enquanto nag
regularizada a situagso.

§ 2°. Durante o embargo, a obra ou servico deve permanecer paralisado, sendo permitida somente a
execugao dos trabalhos necessarios a eliminago da infrag&o constatada, ou da obra emergencial.

§ 3° Caso os servicos que visem sanar a situagdo de risco ndo sejam iniciados imediatamente, o
proprietario e oy o responsavel técnico, se for ¢ caso, serao multados.

Art. 133 Havendo constatacdo de desrespeito ao embargo, o proprietario e o responsavel técnico,
quando houver, serdo multados diariamente, devendo a Prefeitura Municipal promover a abertura de
inquérito policial para apuragéo da responsabilidade do infrator pelo crime de desobediéncia previsto no
Cddigo Penal, bem como, promover as medidas judiciais que se fizerem necessarias para a efetiva
paralisagéo da obra ou servigo. ‘ ' -

Paragrafo Unico. Devera ser objeto de comunicado ao Cartério de Registro de Imoveis (CRI), ou seu
sucedaneo legal, a situaco irregular do loteamento. "

Art. 134 Se houver constatacéo de precariedade nas condiches de seguranca e estabilidade da obra ou
Servico, o proprietario e o responsavel técnico, se for o caso, serdo notificados a: .
| - iniciar, de imediato, as medidas necessarias & solugéo do problema:

Il - apresentar, no final dos trabalhos, relatério de inspegao por profissional habilitado,‘ comprovando as
condicdes de seguranga e estabilidade da obra ou servico. :

Ay
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Paragrafo Gnico. O n3o atendimento 3 Notificag&o implicara no embargo da obra ou servico e na
aplicagdo de multa ao proprietario e ao responsavel técnico, quando houver, atendido o disposto no art.
141, reaplicada diariamente enquanto n&o iniciados os trabalhos.

Art. 135 Se houver constatacdo de precariedade nas condigbes de seguranga e estabilidade das
edificagdes efou terrenos vizinhos, além das medidas previstas no artigo anterior, a obra ou servigo
podera ser interditado, parcial ou totalmente, e se necessario também o seu entorno, dando-se ciéncia
aos proprietarios e ocupantes dos imoveis vizinhos, mediante Termo de Interdic&o, do qual constario os
dados necessarios a caracterizagéo da situagéo.

§ 1° O respectivo Termo de Desinterditagdo da obra ou servico somente sera emitido apds a
apresentac&o, por profissional habilitado, de relatério de inspecéo comprovando a eliminagio da
situacao de risco.

§ 2°. Durante a interdicdo a obra ou servico devera permanecer paralisado, sob pena de aplicagdo de
multa ao proprietario e ao responsavel técnico, quando houver, e das medidas judiciais cabiveis sendo
somente permitida, a pedido do interessado, a execucdo dos trabalhos visando sanar a situagao de
risco. ‘

Art. 136 O n&o atendimento a notificag&o para eliminar situagio de precariedade de seguranca ou
estabilidade da obra ou servico implicara na responsabilizagdo exclusiva do proprietario, e do
responsavel técnico, quando houver, eximindo-se a Prefeitura Municipal da responsabilidade pelos
danos decorrentes de eventual sinistro.

Paragrafo Unico. E facultado & Prefeitura Municipal executar as obras e servicos necessarios, inclusive
aqueles referentes a corregao de danos e obstrucdo de equipamentos publicos, os quais serdo cobrados
do proprietario, sem prejuizo das demais medidas cabiveis.

Art. 137 Constatada a ocorréncia de dano ou obstrugéo de curso d'agua, galeria, via, passeio ou outro
equipamento publico, durante ou apoés a conclusdo de obra de terra, o proprietario e, se for o caso, o
responsavel técnico serdo notificados para: ' ‘

| - promover, de imediato, as medidas necessarias a solug&o do problema mediante acompanhamento
do 6rgdo competente:

I - apresentar, no prazo de 15 (quinze) dias apos a emiss&o da notificacao, relatério.de inspegéo, por
profissional habilitado, comprovando a corregdo do dano ou a eliminacdo da obstrugao. -

§ 1°. O nao atendimento a notificag&o implicara no embargo da obra ou servigo e na aplicagdo de multa
diaria ao proprietario e ao responsavel técnico, quando houver, enquanto nio forem atendidas as
exigéncias, '

§ 2°. O embargo somente sera suspenso, a pedido do interessado, apés a apresentacao do relatério de
inspecao. : ' :

§ 3° Durante o embargo, a obra ou servicd deve permanecer paralisado, sob pena de aplicagao de
multa ao proprietario e ao responsavel técnico, quando houver, atendido o disposto no art. 143, sendo
somente permitida a execuc&o de obra emergencial.. . PR

Art. 138 Constatado o desrespeito ao embargo previsto no art. 138, o proprietario e o responsavel
técnico, quando houver, serdo multados diariamente, devendo a Prefeitura Municipal promover a
abertura de inquérito policial para apurag¢ac da responsabilidade do infrator pelo crime de desobediéncia
previsto no Cédigo Penal, bem como, promover as medidas judiciais que se fizerem necessarias p\ara a

efetiva paralisagdo da obra ou servigo. ﬁ
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Art. 139 O prazo para pagamentd da muita ou para apresentagao de defesa contra a sua aplicagéo sera
de 15 (quinze) dias contados a partir da data da emissao do Comunicado.

§ 1° Caso a defesa venha a ser indeferida, caberdo 3 (trés) recursos, dirigidos sucessivamente e‘;s
autoridades imediatamente superiores aquela que proferiu a decisio, observada a hierarquia
administrativa do setor competente.

§ 2° O prazo para formalizago dos recursos sera de 15 (quinze) dias, contados a partir da data de
emissao do comunicado que notificou o indeferimento da defesa ao infrator.

Art. 140 O pagamento da multa ndo exime o infrator das demais sangbes e medidas administratiyas e
judiciais cabiveis, inclusive a apuragédo de sua responsabilidade pelos crimes praticados por particular
contra a administraggo ptblica previstos na legislacdo penal.

Art. 141 Deverao constar da Notificagio os seguintes dados:

I - Identificag&o do proprietario (conforme dados constantes do cadastro do iméve! nesta Prefeitura que
devera ser mantido atualizado pelo proprietario);

Il - enderego da obra/servigo; .

It - descrigao sucinta das obrigagdes impostas, prazo para atendimento e preceito legal violado;

IV - penalidades previstas no caso de n&o atendimento;

V - data, identificagio e assinatura do servidor publico - municipal responsavel pela emissdo da

notificagcao. ’

Art. 142 Deverdo constar do Auto de Embargo, Auto 'de Multa, Termo de Interdicdo e Termo de
Desinterdicao, no minimo, os seguintes dados: : '

| - identificagéo do proprietario (conforme dados constantes do cadastro do imével nesta Prefeitura que
devera ser mantido atualizada pelo proprietario);

Il - classificagao fiscal do imovel;

Il - enderecgo da obra/servico;

IV - estagio da obra/servico quando da lavratura do Auto;

V - tipo de obra ou servigo;

VI - preceito legal violado;

VIl - valor da multa e prazos legais para o seu recolhimento, assim como para interposic@o de recursos;

VIl - data, identificacdo e assinatura do servidor plblico municipal responsavel pela emissio da
notificagéo.

Paragrafo Unico. O servidor publico municipal que emitir a Notificagao, Auto ou Termo, sera responsével
pela inexatiddo dos dados que possam prejudicar as medidas administrativas ou judiciais cabiveis.

Art. 143 Na hipétese do infrator estar ausente ou se recusar a assinar a Notificagdo, Auto ou Termo, o
servidor municipal devera relatar a ocorréncia no proprio documento.

§ 1°. Neste caso seréo obrigatdrias:

I - publicagdo da Notificacdo, Auto de Embargo, Termo de Interdicdo e de Desinterdigdo na imprensa
oficial do Municipio; : -

N
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Il - dar ciéncia ao proprietario, através da emiss3o de comunicado para o endereco de notificagéo
constante do cadastro do imével nesta Prefeitura.

§ 2° O prazo para atendimento das exigéncias passara a contar a partir da data da emissdo do
comunicado.

Art. 144 Constatada irregularidade em relacdo aos dispositivos desta lei, quanto as questdes de
seguranca, estabilidade ou meio ambiente, o responsavel técnico podera ser suspenso até a
regularizagdo da situacdo, ficando impedido temporariamente de protocolar novos projetos na
Administragcdo Municipal.

Art. 145 A aplicacéo de penalidades referidas nesta lei ndo isenta o infrator das demais penalidades que
forem aplicaveis. e :

Art. 146 Os valores das multas previstas nesta lei estdo especificados na Tabela do anexo I, desta lei.

Paragrafo unico. Os procedimentos de cobranga, bem como os de atualizacdo monetaria e cobranga de
juros e multas seguirdo os dispositivos do Cédigo Tributério Municipal.

CAPITULO VI
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Art. 147 Para fins das disposicdes desta -lei, consideram-se agentes envolvidos no processo de
producgao da edificagio ou equipamento, e execugéo de obra ou servigo:

| - poder Plblico e seus agentes;

Il - proprietario ou possuidor;

Il - responsavel técnico:

IV - adquirente de unidade habitacional ou lote ou associagdo representativa de adquirentes.

Paragrafo anico. Aplicam-se aos agentes envolvidos os direitos e responsabilidades previstos na
legislaco civil e penal vigentes.

Art. 148 Visando ao cumprimento das exigéncias e restricbes desta lei e outras correlatas, s&o da
competéncia da Prefeitura Municipal:

I - fornecer subsidios, restricées e diretrizes para a elaboragdo de projetos e execugdo de obras e
servigos; . ’ '
It - licenciar obras e servicos e aprovar projetos, emitindo alvaras e outros documentos;

Hl - analisar os pedidos de baixa e assungao de responsabilidade técnica emitindo parecer decisorio;

IV - fornecer o Termo de Recebimento e o Certificado de Concluséo da obra ou servigo;
V - fiscalizar a execugéo de obras e servicos;
VI - aplicar sangdes administrativas € multas pecunidrias;

VII - comunicar aos érgaos fiscalizadores competentes a ocorréncia de exercicio irregular de profissional,

Cuja atuag&o incorra em comprovada impericia, negligéncia, ma fé ou direcdo de obra ou servico sem os
documentos exigidos pela legislacao; .

VIII - exigir a assisténcia de profissional habilitado para elaborag&o de projeto, implantacao e execggéo ]
de obra ou servigo, quando a iegislacdo assim o determinar, ou a seu critério quando julgar necessaria,
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IX - exigir que as questdes técnicas dos processos sejam acompanhadas pelo autor do projeto ou
responsavel técnico, ou por profissional habilitado com autorizacgo deste;

X - promover a responsabilidade do proprietario e do profissional pelo desatendimento a legislacio
pertinente.

Paragrafo dnico. A Prefeitura Municipal ndo se responsabiliza por qualquer sinistro ou dano decorrente
de deficiéncia do projeto ou da execucio da obra ou servico, e da ndo observancia as normas da ABNT
— Associagéo Brasileira de Normas Técnicas.

Art. 149 S&o direitos e responsabilidades do proprietario:

| - promover e executar obras e servicos mediante consentimento da Prefeitura Municipal, observadas as

~ prescricGes desta lei, e demais legislacio cabivel;

Il - atender as especificagdes do projeto aprovado e orientacdes do responsavel técnico, sob pena das
responsabilidades advindas desta inobservancia;

Il - apresentar novo profissional habilitado se ocorrer a baixa de responsabilidade técnica;
IV - manter paralisada a obra ou servico até a assungdo de novo responsavel sempre que esta ndo
ocorrer na mesma ocasigo da baixa de responsabilidade técnica.

§ 1°. Para fins das disposigcdes desta lei, considera-se proprietario do imével a pessoa fisica ou juridica
portadora do titulo de propriedade registrado em cartério de registro imobiliario.

§ 2°. O possuidor a justo titulo eduipara-sé em direitos e responsabilidades ao fegitimo proprietario.

§ 3°. Para fins das disposicées desta lei, considera-se profissional habilitado a pessoa fisica ou jL!ridica
legalmente habilitada pelo CREA — Consetho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - e
regularmente inscrita na Prefeitura Municipal.

Art. 150 Compete ao autor do projeto:
| - elaborar os projetos em conformidade com as disposi¢bes desta lei, legislacdo correlata e normas

técnicas, responsabilizando-se pelo contetdo das pecas graficas e descritivas;

Il - preencher cotretamente os formularios e requerimentos, e apresentar os documentos necessarios
para o licenciamento da obra cu servico; ‘

il - garantir o desempenho do projeto, consideradas as condigdes de seguranca, habitabilidade,
durabilidade e acessibilidade;

IV - acompanhar, nas questdes técnicas, as fases de subsidios e aprovagéo do projeto pessoalmente ou
por nomeagao de outro profissional habilitado.

§ 1° Para fins ‘das disposigées desta I,ei,bonsidera-se autor do projeto o profissional 'habilitado
responsavel pela elaboragdo e apresentacao grafica do projeto, assumindo sua responsabilidade no
momento do protocolo do pedido ou da apresentacio da Comunicagao.

§ 2°. As questbes de direito autoral observardo a legislacéo vigente. .

Art. 151 Compete ao responsavel técnico:

I - executar a obra ou servico de acordo com as pegas graficas e descritivas constantes do projeto
previamente aprovado; :

RS
Il - observar a legislag@o pertinente e as normas técnicas na execugao de qualquer obra OW
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Il - responder pelas consequéncias diretas e indiretas advindas das modificagées ef_etuadas no terreno,
inclusive interferéncias no meio ambiente, tais como, corte, aterro, erosao, rebaixamento de lencol
freatico;

IV - preencher corretamente o requerimento e apresentar os documentos necessarios para a emissdo do
Certificado de Conclusao e do Termo de Recebimento da obra ou servigo;

V - manter na obra ou servigo placa indicativa contendo nome € qualificagao profissional, numero do
CREA, nimero do cadastro municipal (CRP) e nimero do processo administrativo que licenciou a obra
ou servico, nome do loteamento, nome do proprietario, nimero do registro do loteamento junto ao
Cartorio de Registro de Iméveis.

§ 1°. Para fins das disposicdes desta lei, considera-se responsavel técnico, o profissional habilitado
responsavel pela diregdo técnica e execugao da obra ou servico, bem como pela sua seguranca €
eventuais riscos que venha causar a terceiros, a partir da data do protocolo do requerimento, ou da
apresentacdo de Comunicagao. :

§ 2°. Mediante parecer decisorio da Prefeitura Municipal poderad ocorrer a transferéncia de
responsabilidade técnica, assumindo o novo profissional a responsabilidade pela parte da obra ou
servico ja executado, sem prejuizo da apuragdo de responsabilidade e aplicagéo de eventuais sancbes
ao antecessor.

§ 3°. No caso de impedimento legal do exercicio profissional sera obrigatéria a baixa da responsabilidade
técnica.

TITULO IV
DO DESDOBRO E DO ENGLOBAMENTO

Art. 152 Fica permitido o desdobro de glebas ou lotes, entendido como a divisdo dos mesmos sem
configurar modalidade de parcelamento do solo.

§ 1°. Para lotes ou glebas com area superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados) ndo se exigira a
reserva e doacio de areas publicas, se o nimero de lotes resultantes for igual ou inferior a 03 (trés).

§ 2°. Na situagao descrita no paragrafo anterior, sera anotado na certidao da licenca urbanistica e em
cadastro do Municipio, para todos os lotes resultantes, a condigao de impedimento de novos desdobros.

§ 3°. Os lotes resultantes de desdobro, nos termos do § 1°, poderdo ser objeto de parcelamento nas
condigbes definidas no Titulo V desta Lei.

§ 4°. Em caso de implantagdo do uso residencial multifamiliar em lotes resultantes de desdobro, nos
termos do § 1°, qualquer que seja sua superficie total, sera exigida a reserva e doagéo de areas ao
pader publico, mesmo se o empreendimento for em condominio.

§ 5°. Em qualquer hipétese, o desdobro somente sera permitido se os lotes resultantes apresentarem
pelo menos uma divisa para logradouro publico.

Art. 153 Fica permitido o englobamento, entendido como a jungéo de dois ou mais lotes resultando num
dnico. ‘

Art. 154 Lotes comprovadamente subdivididos, anteriormente a promulgacéo da Lei Federal n° 6.766, de
19 de dezembro de 1979, com dimensdes inferiores ao minimo definido nesta lei, terdo seus direitos

garantidos. -
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Paragrafo unico. A comprovacao citada no “caput’, dar-se-a mediante a apresentagcdo de projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal, onde conste a subdivisao pretendida, ou através da apresentagio de
contrato de venda e compra, com firma reconhecida anteriormente a data estabelecida, ou através de
ficha de langamento do imével.

Art. 155 Para autorizagdo do desdobro ou englobamento, o interessado devera efetuar pedido na
Prefeitura Municipal.

| _ TiTULO IX ]
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

CAPITULO |
DOS ATOS ADMINISTRATIVOS

Seciol
Do Alvara do.Uso do Solo

Art. 156 Toda nova construc@o, reforma, com ou sem aumento de area, ou instalacdo de atividade
depende da emissao do Alvara do Uso do Solo que dara permissao para o uso pretendido, de acordo
com as disposicdes desta lej.

§ 1° O uso residencial unifamiliar € o multifamiliar de pequeno porte excetuam-se das disposicées do
caput.

§ 2°. O Alvara do Uso do Solo nao implica na concessdo do Alvara de Construgédo ou do Alvara de
Funcionamento, que ficardo sujeitos as disposigdes legais desta lei.

§ 3° O prazo de vigéncia do Alvara do Uso do Solo & de 1 (um) ano apés a sua emisséo, podendo ser
prorrogada por igual periodo, a pedido do interessado, desde que solicitado com 30 (trinta) dias de
antecedéncia da expiragao do seu prazo.

§ 4°. O Alvara do Uso do Solo perdera sua validade se ndo for utilizado dentro do seu prazo.

Secao i
Da Validade das Diretrizes e dos Alvaris

Art. 157 As diretrizes de parcelamento do solo vigorario pelo prazo de 1 (um) ano apos sua emissao,
podendo ser revalidadas por igual periodo, a critério da Prefeitura Municipal, mediante pedido feito com
30 (trinta) dias de antecedéncia do vencimento das mesmas.

Art. 158 O Alvara de loteamento vigorara pelo prazo de 2 (dois) anos apds a sua emisso, podendo ser
revalidadas por igual periodo, a critério da Prefeitura Municipal, mediante pedido feito com 30 (trinta) dias
de antecedéncia do vencimento das mesmas.

Paragrafo Gnico. O Alvara de parcelamento do solo n&o implantado até a data de publicacdo desta lei
perdera sua validade. o e T

Art. 1589 O Alvara de desmembramento vigorara pelo prazo de 2 (dois) anos apos a sua emissao,
podepdo ser revalidadas por igual periodo, a critério da Prefeitura Municipal, mediante pedido feito com
30 (trinta) dias de antecedéncia do vencimento das mesmas.

Art: 160 Os Alvaras de desdobramento e de englobamento ter&o validade de 1 (um) ano a partir de sua
emissao. ' ‘
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Segéo I
Das Taxas

Art. 161 As taxas para exame e verificacdo das obras e servicos tratados nesta lei, serdo recolhidas no
ato de apresentacao ou no protocolo dos pedidos de:

| - comunicacio de Obra Emergencial;

Il - alvara de Loteamento;

Il - alvard de Desmembramento;

IV - alvara de Desdobramento ou Englobamento de lote;

V - certificado de Recebimento de Loteamento.

§ 1°. As aliquotas e bases de calculo correspondentes a cada tipo de pedido estéo fixadas na tabela

para cobranca da taxa de obras em area particulares, estabelecida na Lei Complementar 004/2010 -
PMS (cddigo tributario do municipio de Santana.

§ 2°. As taxas podero ser recolhidas:

| - integralmente, em parcela Gnica, quando se referir a apresentacdo de Comunicagédo de Obra
Emergenciat:

Il - parceladamente, sendo metade no momento do protocolo do requerimento € a outra metadg no ato
da retirada do documento, quando o pedido se referir a qualquer dos alvaras elencados nos incisos Il e
Il do caput deste artigo.

§ 3°. Os procedimentos referentes a langamento e cobranca de débitos, inclusive quanto a atuali;agéo
monetaria, juros e multas pecuniarias, serdo aqueles constantes do Codigo Tributario Municipal e
legislacio correlata.

§ 4°. S&o isentos do pagamento das taxas e pregos publicos previstos na presente lei:

| - as obras e servigos da Uniao, Estados, Municipios, autarquias e fundagdes publicas, quando
executadas diretamente pelos 6rgéos;

Il - os programas de habitacdo de interesse social promovidos pelo Poder Publico ou entidades sob
controle acionario do Poder Publico.- -

§ 5° Para a Comunicacdo de Obra Emergencial, o interessado devera observar o disposto na Lei de
Obras e Instalacdes. -

Art. 162 Os casos omissos desta lei, ou aqueles em que houver dividas sobre sua aplicagio, serdo
resolvidos pelo Conselho Municipal de Politica Urbana. - T

CAPITULON =
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 163 O uso n&o conforme tera que se adequar.aos niveis de incomodidades exigidos para a zona em

que estiver localizado, bem como aos horarios de funcionamento. @?/
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Art. 168 Os procedimentos de licenciamento edilicio no municipio de Santana devem seguir as seguintes
regras:

| - quando envolverem incorporagdes que sofrem os efeitos da decretagdo de faléncia ou da insolvéncia
civil do incorporador poderao ser requeridos pela Comiss&o de Representantes, nomeada nos termos da
Lei Federal n° 10.931, de 02 de agosto de 2004;

Il - quando o incorporador deixar de atender, em prazo razoavel, as providéncias solicitadas pelos
orgdos publicos municipais, o atendimento de tais requisicdes e a retirada das respectivas licencas
urbanisticas, para efeitos de regularizacdo administrativa, poderéo ser promovidas pela maioria absoluta
dos compromissarios-compradores ou adquirentes das unidades habitacionais, pendentes aspectos que
repercutem no registro imobiliario.

Paragrafo tnico. Para os efeitos do inciso I, os _compromissérios—compradores ou adquirentes deverao
comprovar essa qualidade, pela juntada ao respectivo processo administrativo, de cépias auténticas dos
respectivos instrumentos contratuais, bem como declaragdo, com firma reconhecida, de anuéncia com o
prosseguimento do feito e identificacdo de preposto, neste dltimo caso, inclusive, associagdo
representativa devidamente inscrita no registro de pessoas juridicas.

Art. 169 Ficam revogadas as disposicées em contrario.

Santana, 18 de abril de 2012.
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ANEXOS

ANEXOI .
QUADRO DE VALORES DAS MULTAS

INFRAGAO CONDICAO

a) desdobramento

R$ 59,71 (cinquenta e nove reais e
setenta e um centavos)
- | R$ 59,71 (cinquenta e nove reais e

b) desmembramento setenta e um centavos) por cada lote do
parcelamento

: R$ 59,71 (cinquenta e nove reais e
c) loteamento setenta e um centavos) por cada lote do
parcelamento
R$ 59,71 (cinqlienta e nove reais e
a) simples setenta e um centavos) por irregularidade
' cometida
Il — execucio de obra em o R$ 298,55 (duzentos e noventa e oito
desacordo com o projeto b) grave _— reais e cinguienta e cinco centavos) por
aprovado irregularidade cometida
R$ 597,10 (quinhentos e noventa e sete
C) gravissimo reais e dez centavos) por irregularidade
cometida

I —inicio ou execucao de obra
sem licenca do setor municipal
competente

Il — auséncia no local da obra
do projeto @provado ou da
licenca de execucdo da obra
IV — n&o aténder notificacao
para regularizagéo do
parcelamento ou ndo executar
a regularizacio do
parcelamento apos expedicdo
da autorizacso.

R$ 119,42 (cento e dezenove reais e
quarenta e dois centavos)

R$ 59,71 (cinqlienta e nove reais e
setenta e um centavos), valor mensal até
o limite maximo de R$ 1.433,04 (um mil
quatrocentos e trinta e trés reais e quatro
centavos
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